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Пятница, 20 июня 2014 года № 8                          распространяется бесплатно   

БЮЛЛЕТЕНЬ
«ОФИЦИАЛЬНЫЙ ВЕСТНИК ГРУЗИНСКОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ»
Периодическое печатное средство массовой информации

АДМИНИСТРАЦИЯ  ГРУЗИНСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ
РАСПОРЯЖЕНИЕ
от 10.06.2014 № 44-рг
п. Краснофарфорный
О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления
 многоквартирными домами 

Во исполнении статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации:
          1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: д. Гачево, ул. Возрождения, д. 4, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности Грузинского сельского поселения.
        2. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: д. Гачево, ул. Возрождения, д. 5, собственники помещений которых не выбрали способ управления многоквартирным домом или решение о выборе способа управления многоквартирным домом собственниками не было реализовано. 
       3. Контроль за исполнением распоряжения оставляю за собой.
       4. Опубликовать распоряжение в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» и разместить на официальном сайте Администрации Грузинского сельского поселения http//adm-gruzino.ru// и на официальном сайте, предназначенном для размещения информации о размещении заказов - www.torgi.gov.ru.

Глава поселения  Л.В. Башмачникова

______________________________________

Состав 
конкурсной комиссии по отбору управляющей организации

Башмачникова Л.В. – Глава Грузинского сельского поселения, председатель комиссии;
Цветкова С.Б. – Заместитель Главы Грузинского сельского поселения, 
                             заместитель председателя комиссии;
Жукова Е.В. – Главный специалист Администрации Грузинского сельского 
                           поселения, секретарь комиссии;

Члены комиссии:

Беляева Т.В. – специалист I категории Администрации Грузинского сельского 
                          поселения;
Сенина И.А. – депутат Совета депутатов Грузинского сельского поселения;
Морозова В.Б. – депутат Совета депутатов Грузинского сельского поселения;
 




ПОРЯДОК РАБОТЫ  КОНКУРСНОЙ КОМИССИИ

1. Заседания комиссии проводится в соответствии с требованиями действующего законодательства.
2. Руководство работы конкурсной комиссии осуществляет председатель конкурсной комиссии, а в его отсутствие заместитель председателя конкурсной комиссии.
3. Члены конкурсной комиссии обязаны присутствовать на заседании комиссии, проводимом Администрацией Грузинского сельского поселения.
4. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени  заседания не позднее, чем за 3 дня до даты проведения заседания.
5. Заседания комиссии правомочно, если на нем присутствует более 50% общего числа её членов.
6. Решение конкурсной комиссии принимаются большинством голосов членов конкурсной комиссии, принявших участие в её заседании. При равенстве голосов решение принимается председателем конкурсной комиссии. 
7. Решение комиссии в день их принятия оформляются протоколом, который подписывается всеми членами комиссии, участвующими в заседании. Заполнение протоколов карандашом и внесение в них исправлений не допускается. Члены комиссии, имеющие особое мнение, могут изложить его в письменной форме с обязательным приложением к протоколу.
8. Оформление протокола осуществляет секретарь комиссии.
9. На заседании конкурсной комиссии могут присутствовать представители ассоциации /союзов/ товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории Новгородской области, а также представители общественных объединений потребителей / их ассоциаций, союзов/, действующих на территории Новгородской области. Полномочия указанных представителей должны быть представлены документально. На заседании конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники конкурса или их представители, а также представители средств массовой информации.
10. Организационно – техническое обеспечение деятельности комиссии возлагается на Администрацию Грузинского сельского поселения.

_______________________________________________

Извещение 
о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории Грузинского сельского поселения

	Администрация Грузинского сельского поселения, расположенная по адресу: 174213  Новгородская обл., Чудовский район, п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1 контактный телефон ( 81665) 48-848, объявляет о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Грузинского сельского поселения.
Открытый конкурс по отбору управляющей организации  для управления многоквартирными домами, расположенными  на территории Грузинского сельского поселения проводится в  соответствии с   Жилищным Кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 « О порядке проведения органом местного самоуправления конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами»   и распоряжением Администрации Грузинского сельского поселения от  10.06.2014  № 44 -рг «О проведении  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами».
Характеристика объектов конкурса, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, перечень коммунальных услуг, установлены в Приложении 1, Приложении 2 к Извещению.
           Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме согласно Приложению 3 к Извещению.
Конкурсную документацию можно получить по адресу: 174213, Новгородская обл., Чудовский район, п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1 с 20 июня 2014г по 21 июля 2014 года по рабочим дням с 9.00 до 17.00 ч., перерыв на обед с 13.00 до 14.00.  Конкурсная документация предоставляется на основании  заявления, поданного в письменной форме в течение двух дней  с даты получения такого заявления. За предоставление документации плата не взимается.
[bookmark: _GoBack]Конкурсная документация размещена на официальном сайте Администрации Грузинского сельского поселения http//adm-gruzino.ru// и на официальном сайте, предназначенном для размещения информации о размещении заказов - www.torgi.gov.ru
Заявки подаются в срок с 20 июня 2014 г.  по 21 июля 2014 г. по адресу: 174214 Новгородская обл., Чудовский район, п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1 по форме, установленной в Приложении № 3 к конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится 22 июля 2014 г. в 10ч. 00 мин., по адресу: 147214 Новгородская обл., Чудовский район, п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1
Рассмотрение заявок состоится 23 июля 2014 года в 11 ч 00мин. по адресу:  174214, Новгородская обл., Чудовский район,  п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1
         Конкурс состоится  24 июля 2014 г.  в 10 ч. 00.мин. по адресу:  174214, Новгородская обл., Чудовский район, п. Краснофарфорный ул.Октябрьская, д.1. Размер обеспечения заявки   установлен в разделе 4 п.4.2 Конкурсной документации и приложении 1к Извещению.

Приложение №1 к извещению
	Характеристика объектов

	         Лот № 1

	№
	Адрес
	Год постройки
	Категория благоустройства дома
	Площадь земельного участка
	Площадь жилых помещений
	Площадь нежилых помещений
	Площадь помещений общего пользования
	Количество квартир
	Количество этажей
	Размер платы за содержание общего имущества в МКД
	Размер обеспечения заявки, руб
	Размер ежемесячной платы за содержание общего имущества в МКД, руб
	Кол-во проживающих
	Плата за ХВ
	Плата за ГВ
	Плата за водоотведение
	Плата за отопление
	Размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, руб

	1
	д. Гачево ул.Возрождения, д.4
	1968
	17
	500
	641,20
	0,00
	42,10
	11
	2
	15,96
	511,68    
	
10233,55
	22
	
0,00
	0,00
	
0,00
	0,00
	
5116,78

	2
	д. Гачево ул.Возрождения, д.5
	1965
	17
	500
	625,90
	42,50
	42,10
	15
	2
	15,96
	533,38    
	
10667,66
	24
	
0,00
	0,00
	
0,00
	0,00
	
5333,83

	
	ИТОГО
	
	
	1000
	1267,1
	42,5
	90,20
	26
	
	
	1 045,06    
	
20 901,22
	46
	
0,00
	0,00
	
0,00
	0,00
	
10450,61



	
	
	
	 ПрПриложение 2 к извещению

	
	
	
	

	Категории благоустройства домов

	
	
	
	

	
	
	
	

	№ категории благоустройства жилого дома 
	Характеристика
	Размер платы (с НДС)
	Перечень коммунальных услуг

	17
	Неблагоустроенные дома
	15,96
	Электроснабжение




Приложение 3   к извещению                                                                                                                                                                                                                                                                 

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ


I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.
 
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
 
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
 
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;
проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
 
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
 
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


II. Работы, необходимые для надлежащего содержания
оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:
проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;
при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в дымовых каналах.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:
проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
 
18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;
проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
 
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:
организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.


III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме

23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
 
25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка и выкашивание газонов;
прочистка ливневой канализации;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
 
26. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;
организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

______________________________________________________

УТВЕРЖДАЮ
Глава Грузинского сельского поселения 
___________ Л.В. Башмачникова
« 20 »  июня    2014 года

 
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
по проведению открытого конкурса по отбору 
УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ 
МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ,   РАСПОЛОЖЕННЫМИ НА ТЕРРИТОРИИ  
ГРУЗИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении одного объекта.
1.2. Администрация Грузинского сельского поселения представляет по многоквартирным домам следующие документы:
1.2.1. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса.
1.2.2. Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме по лоту (Приложение № 1).
1.2.3. В соответствии со ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации срок внесения платы собственниками помещений в многоквартирном доме за содержание и ремонт мест общего пользования и коммунальные услуги производится ежемесячно до 10 числа, следующего за истекшим месяцем.
1.2.4. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обстоятельств по договорам управления многоквартирным домом предусматривает право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

2. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ КОНКУРСА
2.1. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к участникам конкурса:
2.1.1. соответствие участников конкурса установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2.1.2. в отношении участника конкурса не проводится процедура банкротства, либо в отношении участника конкурса - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
2.1.3. деятельность участника конкурса  не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2.1.4. отсутствие у участника конкурса задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник конкурса считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
2.1.5. отсутствие у участника конкурса кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
2.1.6. внесение участника конкурса на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом участник конкурса считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

3. ОФОРМЛЕНИЕ И ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВКИ
3.1. Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.
3.2. Заявка на участие в конкурсе подается на русском языке и в соответствии с формой.
3.3. Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется с 20 июня 2014года до момента вскрытия конвертов с заявками по адресу: п. Краснофарфорный, ул.Октябрьская, д.1.
3.4. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится  22 июля 2014 года в 10 часов 00 минут по адресу: Новгородская обл., Чудовский район пос. Краснофарфорный, ул.Октябрьская, д.1.
3.5. Процедура рассмотрения заявок конкурсной комиссией состоится 23 июля 2014 года в 11 ч 00мин по адресу: Новгородская обл., Чудовский район пос. Краснофарфорный, ул. Октябрьская, д.1.
3.6. Открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, состоится 24  июля 2014 года в 10 ч. 00.мин.  по адресу: Новгородская обл., Чудовский район пос. Краснофарфорный, ул.Октябрьская, д.1.
3.7. Все документы, входящие в заявку, должны быть надлежащим образом оформлены, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы; допускается заполнять формы от руки печатными буквами. Ксерокопии документов должны быть заверены подписью руководителя или уполномоченного лица и печатью.
4. ОПЕСПЕЧЕНИЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
4.1. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.
4.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет: 
	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Размер обеспечения заявки, руб.

	1
	д. Гачево, ул. Возрождения, д.4
	511,68

	2
	д. Гачево, ул. Возрождения, д.5
	533,38

	ИТОГО
	1 045,06



5. РЕКВИЗИТЫ БАНКОВСКОГО СЧЕТА ДЛЯ ПЕРЕЧИСЛЕНИЯ СРЕДСТВ В КАЧЕСТВЕ ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
Администрация  Грузинского сельского поселения
р/сч.  40101810900000010001 УФК по Новгородской области
Лицевой счет  03503010810
Банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской обл. г. Великий 
 Новгород
ИНН 5318007543
КПП 531801001
БИК 044959001
ОКТМО 49650402
ОГРН 1065336000036
ОКПО 04197241
ОКВЭД 75.11.32

6. ПОРЯДОК И ГРАФИК ПРОВЕДЕНИЯ ОСМОТРОВ ОБЪЕКТА КОНКУРСА ЗАИНТЕРЕСОВАННЫМИ ЛИЦАМИ И ПРЕТЕНДЕНТАМИ ОБЪЕКТА КОНКУРСА
6.1. Заинтересованные лица и участники конкурса имеют право обратиться один раз к организатору конкурса с заявлением об осмотре объекта конкурса.
6.2. Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

7. ЗАТРАТЫ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ
7.1. Участники конкурса несут все затраты, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в конкурсе, а заказчик не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов конкурса.

8. РАЗЪЯСНЕНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ, ИЗМЕНЕНИЕ ЗАЯВОК И ИХ ОТЗЫВ
8.1. Любой участник вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации (далее – запрос).
Запрос может быть направлен с момента размещения конкурсной документации на официальном сайте.
8.2. В течение двух рабочих дней со дня поступления запроса организатор конкурса направляет участнику в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до дня окончания срока подачи заявок.
8.3. Участник размещения заказа, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. Никакие изменения не вносятся в заявки на участие в конкурсе после истечения срока их подачи.
8.4. Изменение или отзыв заявок осуществляется на основании письменного уведомления участника.
8.5. Заявки на участие в конкурсе участникам конкурса после подведения его итогов не возвращаются.

9. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПОБЕДИТЕЛЯ КОНКУРСА
9.1. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.
9.2. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
9.3. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.
В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ  и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.
9.4. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 9.3. настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

10. ПОДПИСАНИЕ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
10.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет на согласование организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также подтверждающие документы по обеспечению исполнения обязательств.
10.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 10.1., не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
10.4. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11. ТРЕБОВАНИЯ К ПОРЯДКУ ИЗМЕНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ.
11.1. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

12. СРОК НАЧАЛА ВЫПОЛНЕНИЯ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ.
12.1. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт мест общего пользования, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

13.  ФОРМЫ И СПОСОБЫ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
13.1. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:
- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

14. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРОВ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ.
14.1. Срок действия договоров управления многоквартирными домами составляет 3 года. Указанные договоры могут быть продлены на 3 месяца, если:
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
- товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы (в соответствии со ст. 114 ЖК РФ) на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

15. ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
15.1. Проект договора управления многоквартирным домом составлен в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (Приложение № 4).
Приложение № 1
к конкурсной документации
открытого конкурса
по отбору управляющей
организаций для управления
                                                                                                                           многоквартирным домом

А К Т

о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  д. Гачево, ул. Возрождение, д.4	
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 	
	
3. Серия, тип постройки 	
4. Год постройки  1968	
5. Степень износа по данным государственного технического учета 	
	
6. Степень фактического износа 	
7. Год последнего капитального ремонта 	
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 
          нет
9. Количество этажей  2	
10. Наличие подвала  нет	
11. Наличие цокольного этажа  нет	
12. Наличие мансарды  нет	
13. Наличие мезонина  нет	
14. Количество квартир 11	
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества  нет	
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме 
      непригодными для проживания  нет
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием 
реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  нет	
18. Строительный объем  2374 куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  
              кв.м
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 641,2  кв.м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего
 имущества в многоквартирном доме)  нет  кв.м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 
имущества в многоквартирном доме)  _____кв.м
20. Количество лестниц 2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 45,1 кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров   нет кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, 
     чердаки, технические подвалы)  нет  кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  
      _______кв.м
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 	

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	
	1
	2
	3

	
	
	
	

	1.
	Фундамент
	 бутовый ленточный
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	

	3.
	Перегородки
	кирпичные, оштукатуренные
	

	4.
		Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	деревянные

	

	
	междуэтажные
	
	

	
	подвальные
	
	

	
	(другое)
	
	




	5.
	Крыша
	шифер
	

	6.
	Полы
	дощатые ДВП
	

	7.
		Проемы
	
	

	
	окна
	блоки с двойными переплетами

	

	
	двери
	 однопольные
	

	
	(другое)
	
	




	8.
		Отделка
	
	

	
	внутренняя
	оклейка обоями, окраска

	

	
	наружная
	штукатурка
	

	
	(другое)
	
	




	9.
		Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	отсутствуют
	

	
	электроплиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование
	отсутствуют
	

	
	сети проводного радиовещания
	отсутствуют
	

	
	сигнализация
	отсутствуют
	

	
	мусоропровод
	отсутствуют
	

	
	лифт
	отсутствуют
	

	
	вентиляция
	имеется
	

	
	(другое)
	
	




	10.
		Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	скрытая
	

	
	холодное водоснабжение
	отсутствуют
	

	
	горячее водоснабжение
	отсутствуют
	

	
	водоотведение
	отсутствуют
	

	
	газоснабжение
	отсутствуют 
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	отсутствуют
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	отсутствуют
	

	
	печи
	имеется
	

	
	калориферы
	отсутствуют
	

	
	АГВ
	отсутствуют
	

	
	(другое)
	
	




	11.
	Крыльца
	отсутствует
	



_____________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)       
 ___________  _______________________________     "_____" ______________________ 20   г.
           (подпись)                                          (ф.и.о.)
М.П.


Приложение № 1
к конкурсной документации
открытого конкурса
по отбору управляющей
организаций для управления
                                                                                                                           многоквартирным домом


А К Т
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,
 являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  д. Гачево, ул. Возрождение, д.5	
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 	
	
3. Серия, тип постройки 	
4. Год постройки  1965	
5. Степень износа по данным государственного технического учета 	
	
6. Степень фактического износа 	
7. Год последнего капитального ремонта 	
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим 
      сносу    нет
9. Количество этажей  2	
10. Наличие подвала  нет	
11. Наличие цокольного этажа  нет	
12. Наличие мансарды  нет	
13. Наличие мезонина  нет	
14. Количество квартир 15	
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества  нет	
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме 
      непригодными для проживания  нет
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием 
      реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)  нет
18. Строительный объем  2388 куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками  
              кв.м
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 625,9  кв.м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего
 имущества в многоквартирном доме)  42,5  кв.м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего 
имущества в многоквартирном доме)  _____кв.м
20. Количество лестниц  2  шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) 45,1 кв.м
22. Уборочная площадь общих коридоров   нет кв.м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, 
     чердаки, технические подвалы)  нет  кв.м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  
      _______кв.м
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) 	

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	
	1
	2
	3

	
	
	
	

	1.
	Фундамент
	 бетонныйвый ленточный
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	

	3.
	Перегородки
	деревянные, оштукатуренные
	

	4.
		Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	деревянные

	

	
	междуэтажные
	
	

	
	подвальные
	
	

	
	(другое)
	
	




	5.
	Крыша
	шифер
	

	6.
	Полы
	дощатые
	

	7.
		Проемы
	
	

	
	окна
	блоки с двойными переплетами

	

	
	двери
	 однопольные
	

	
	(другое)
	
	




	8.
		Отделка
	
	

	
	внутренняя

	оклейка обоями, окраска

штукатурка

	

	
	наружная
	штукатурка, побелка
	

	
	(другое)
	
	




	9.
		Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	отсутствуют
	

	
	электроплиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование
	отсутствуют
	

	
	сети проводного радиовещания
	отсутствуют
	

	
	сигнализация
	отсутствуют
	

	
	мусоропровод
	отсутствуют
	

	
	лифт
	отсутствуют
	

	
	вентиляция
	имеется
	

	
	(другое)
	
	




	10.
		Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	скрытая
	

	
	холодное водоснабжение
	отсутствуют
	

	
	горячее водоснабжение
	отсутствуют
	

	
	водоотведение
	отсутствуют
	

	
	газоснабжение
	отсутствуют 
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	отсутствуют
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	отсутствуют
	

	
	печи
	имеется
	

	
	калориферы
	отсутствуют
	

	
	АГВ
	отсутствуют
	

	
	(другое)
	
	




	11.
	Крыльца
	отсутствует
	


__________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)       
 _____________  _______________________________     "_____" ______________________ 20     г.
           (подпись)                                          (ф.и.о.)

М.П.

АКТ
оценки технического состояния объектов общего имущества 
многоквартирного дома
п. Краснофарфорный                                                                                                                        «       »   _________2014 г
Комиссия  в  составе:
 руководитель принимающей стороны, Управляющего ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
руководитель передающей стороны, Товарищества______________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________
и Ф.И.О. должности участников комиссии ____________________________________________________________________________________________________
произвела осмотр многоквартирного дома, расположенного по адресу_____________________________________________________________________________________________,
и отметила следующее техническое состояние элементов общего имущества:
	№ п/п
	наименование конструктивных элементов здания, инженерного
оборудования
	техническое состояние
	требуется замена или ремонт
	принятое решение
	примечание

	1
	Фундамент
	
	
	
	

	2
	Стены
	
	
	
	

	3
	Фасад
	
	
	
	

	4
	Балконы
Лоджии
Карнизы
Козырьки
Водоотводящие устройства
	
	
	
	

	5
	Кровля
	
	
	
	

	6
	Перекрытия, чердачные помещения
	
	
	
	

	7
	Подъезды:
 Полы
Стены
Окна
Двери 
Лестничные марши
Освящение
	
	
	
	

	8
	Подвалы
техподполье
	
	
	
	

	9
	Инженерное оборудование, сети
	
	
	
	

	10
	Придомавая территория
	
	
	
	

	11
	Наружное освящение
	
	
	
	



   Настоящим актом подтверждается, что: многоквартирный дом, расположенный по адресу: д. Гачево, ул. Возрождения, д.4 балансовой стоимостью ____________тыс. рублей передаётся в  непосредственное управление в соответствии с договором  от          № 
     Особые условия:
___________________________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________

АКТ
оценки технического состояния объектов общего имущества 
многоквартирного дома

п. Краснофарфорный                                                                                                                        «       »   _________2014 г.
Комиссия  в  составе:
 руководитель принимающей стороны ,Управляющего ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
руководитель передающей стороны, Товарищества________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________
и Ф.И.О. должности участников комиссии ____________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________
произвела осмотр многоквартирного дома, расположенного по адресу_____________________________________________________________________________________________,
и отметила следующее техническое состояние элементов общего имущества:
	№ п/п
	наименование конструктивных элементов здания, инженерного
оборудования
	техническое состояние
	требуется замена или ремонт
	принятое решение
	примечание

	1
	Фундамент
	
	
	
	

	2
	Стены
	
	
	
	

	3
	Фасад
	
	
	
	

	4
	Балконы
Лоджии
Карнизы
Козырьки
Водоотводящие устройства
	
	
	
	

	5
	Кровля
	
	
	
	

	6
	Перекрытия, чердачные помещения
	
	
	
	

	7
	Подъезды:
 Полы
Стены
Окна
Двери 
Лестничные марши
Освящение
	
	
	
	

	8
	Подвалы
техподполье
	
	
	
	

	9
	Инженерное оборудование, сети
	
	
	
	

	10
	Придомавая территория
	
	
	
	

	11
	Наружное освящение
	
	
	
	



   Настоящим актом подтверждается, что: многоквартирный дом, расположенный по адресу: д. Гачево, ул. Возрождения, д.5 балансовой стоимостью ____________тыс. рублей передаётся в  непосредственное управление в соответствии с договором  от          № 
     Особые условия:
____________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________

Приложение № 3
к конкурсной документации
открытого конкурса
по отбору управляющей
организаций для управления                                                                                                                                                                                                      многоквартирным домом

ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участие в конкурсе
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)
      Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:_________________________________________________________________________________________ _____________________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)
1. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
_____________________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений
_________________________________________________________________________________________________
в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

       Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет_________________________________________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

      К заявке прилагаются следующие документы: 
      1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
      2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

      3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
      4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному пунктом 8 конкурсной документации, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

              5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год: 
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_________________________________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

__________________         ___________________________________________________
            (подпись)                                                                                      (ф.и.о.)
«____» ____________________ 20___ г
м.п.




Приложение №4  
К конкурсной документации
Проект
 
 Проект договора  №_____
Управления  многоквартирным домом

Пос. Краснофарфорный						«_____»__________20__г.

Собственники помещения многоквартирного  дома № _____, расположенного по адресу     , именуемый в дальнейшем Собственник в лице ______________________________________________________, действующий  от себя и от имени собственников жилья в многоквартирном жилом доме и на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол  от ________________20__г.    и ___________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Управляющая организация  в лице директора ________________, действующего на основании Устава, заключили договор о нижеследующем.

1.ТЕРМИНЫ И ИХ ТОЛКОВАНИЯ.

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь указанное:	
Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования.
Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым Помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых Помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к Помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного Помещения в многоквартирном доме. Перечень Общего имущества в Многоквартирном доме приведен в Приложении  №1  к настоящему Договору.
Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем Многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.
Собственник - собственник жилого и/или нежилого Помещения в Многоквартирном доме, имеющий право на долю в общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме.
Потребитель – Собственник и/или наниматель Помещения, у которого имеются отвечающие установленным  техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям Ресурсоснабжающей организации, и другое необходимое оборудование.
Коммунальные услуги – предоставляемые Потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.
Содержание – содержание Общего имущества и техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, а также организация сбора и вывоза твердых и жидких бытовых отходов в соответствии с требованиями Собственника и с установленными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством РФ, перечнем связанных с таким содержанием работ и услуг. 
Текущий ремонт – ремонт Общего имущества в Многоквартирном доме, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в Многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями Собственника и с установленным нормативными правовым актами органов местного самоуправления, а в их отсутствие утвержденным Правительством РФ перечнем связанных с таким ремонтом работ. 
Капитальный ремонт – ремонт Общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. Перечень и сроки проведения работ по Капитальному ремонту, а также размер платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника устанавливается решением общего собрания Собственников на основании подготовленных Управляющей компанией предложений относительно перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, их стоимости, а также подготовленного расчета размера платежа за капитальный ремонт для каждого Собственника.
Плата за жилое помещение включает в себя:
-плату за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника и нанимателя.
-плату за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателя жилого помещения.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника и нанимателя – платеж, взимаемый за исполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, по управлению Многоквартирным  домом, Содержанию и Текущему ремонту Общего имущества. В случае принятия Собственником решения о проведении Капитального ремонта и установления перечня работ по капитальному ремонту и сроков их проведения, а также размера платы за капитальный ремонт для каждого  Собственника. Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает плату за Капитальный ремонт.
Доля участия – доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в Многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на Содержание, Текущий  и Капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании Собственников. Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади принадлежащей Собственнику Помещения к общей площади всех жилых и нежилых Помещений в Многоквартирном доме, не включая площадь помещений, относящихся к Общему имуществу.
Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение Содержания, Текущего и Капитального ремонта и организацию обеспечения Потребителей Коммунальными и прочими услугами в интересах Собственников Помещений как потребителей жилищных, Коммунальных и прочих услуг.
Ресурсоснабжающие организации – организации, предоставляющие Коммунальные услуги Потребителям.
Обслуживающие организации – организации, предоставляющие жилищные услуги Потребителям.
Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины  применимы ко всему Договору.

2. ЦЕЛЬ ДОГОВОРА.

2.1. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта его общего имущества, инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через управляющую организацию.
2.2. Целью Договора является предоставление Потребителям услуг по управлению многоквартирным домом.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

3.1. По настоящему Договору Управляющая компания по заданию Собственника и за его счёт обязуется оказывать услуги и выполнять работы по  содержанию общего имущества в многоквартирном доме, представлять и отстаивать интересы Собственника в бесперебойном предоставлении ему коммунальных услуг требуемого качества, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
3.2. Состав общего имущества многоквартирного дома и минимальный перечень услуг и работ по его содержанию в пределах границ эксплуатационной ответственности  указаны в Приложении № 1, 4 к настоящему Договору.
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом -  помещением Собственника является:
- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру). Окна и входная дверь не принадлежат общему имуществу;
- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии  вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;
- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.
3.3. Перечень и качество коммунальных услуг, которые предоставляют коммунальные предприятия в соответствии с заключенными договорами с Управляющей компанией, и перед которыми отстаивает интересы Собственника Управляющая компания по бесперебойному предоставлению коммунальных услуг требуемого качества, приведены в Приложении № 2. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

4.1. Управляющая компания обязана:
4.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и в соответствии с требованиями действующих руководящих документов, регламентирующих оказание жилищно-коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
4.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с минимальным перечнем, указанном в Приложении № 4 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
4.1.3. Вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (объекты благоустройства), обеспечивающую учет переданного в управление имущества.
4.1.4. Ежегодно представлять собственнику информацию об изменениях, происходящих с переданным в управление имуществом, для учета имущества и оформления необходимой документации.
4.1.5. Систематически проводить технические осмотры жилого и нежилого фонда и корректировать базы данных, отражающих состояние этого фонда в соответствии с результатами  осмотров. 
(Перечень, состав и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию и текущему ремонту жилищного фонда приведены в приложении № 4)
4.1.6. Разрабатывать и реализовывать перспективные (на срок действия договора) и текущие планы управления в соответствии с установленными настоящим договором целями и задачами.
4.1.7.  Осуществлять планирование  и организацию работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему и капитальному ремонтам общего имущества жилого дома.
4.1.8. Организовывать и непосредственно участвовать в конкурсном отборе организаций различных форм собственности для выполнения работ по текущему содержанию и обслуживанию общего имущества жилого дома, выполнения капитального ремонта, а также специальных видов работ.
4.1.9. Заключать от лица собственника договоры с нанимателями, арендаторами и собственниками жилых и нежилых помещений, обеспечить учет и хранение данных договоров.
4.1.10. Обеспечивать нанимателей  жилищными и коммунальными  услугами установленного уровня  качества (приложение № 2) в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления, или в соответствии с заявленными потребностями.
4.1.11. Заключать  и корректировать договоры на техническое обслуживание, санитарное содержание и текущий ремонт общего имущества дома, поставку коммунальных услуг и другие необходимые договоры, связанные с эксплуатацией и текущим и капитальным ремонтом принятого в управление общего имущества жилого дома, осуществлять контроль за их выполнением.
4.1.12. Осуществлять систематический контроль за исполнением работ подрядными организациями с обязательным оформлением соответствующих актов в случаях некачественного выполнения работ по санитарному содержанию общего имущества жилого дома, нарушения договоров по поставке коммунальных услуг, нарушения   гарантийных обязательств  по ремонтным и специальным работам по модернизации жилого дома.
4.1.13. Вести детализированный учет работ и услуг, предоставляемых жилищно-коммунальными  организациями нанимателям, собственникам и арендаторам в жилом доме, в том числе:
- регистрировать в соответствующих журналах все акты некачественно предоставленных   (или отсутствующих в течение длительного времени) коммунальных услуг и услуг по санитарному содержанию и техническому обслуживанию;
- фиксировать качество и полноту объемов прочих видов выполненных работ  в соответствующем журнале с указанием  исполнителя, даты выполнения и гарантийных обязательств соответствующей подрядной организации.
4.1.14. Своевременно производить оплату выполненных работ, предоставленных жилищно-коммунальных услуг по заключенным договорам в соответствии с их фактически предоставленным качеством, соблюдать иные договорные обязательства по всем видам заключенных договоров.
4.1.15. Производить начисление платежей нанимателям, собственникам и арендаторам за предоставляемые жилищно-коммунальные услуги самостоятельно или с привлечением другой организации. Осуществлять расчеты с нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений за предоставляемые жилищно-коммунальные услуги. 
4.1.16. Вести лицевые счета нанимателей  и карточки учета владельцев, собственников, арендаторов жилых и нежилых помещений, иные  аналогичные формы учета.
4.1.17. Производить сбор платежей за сдачу жилых помещений в наем, аренду; арендной платы за нежилые помещения (по согласованию с собственником); платежей за техническое обслуживание общего имущества дома от арендаторов, владельцев, собственников помещений и строений, а также платежей за оказываемые коммунальные услуги самостоятельно или с привлечением другой организации. Сбор квартирной платы производит _____________________ тел. _____________________.
4.1.18. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.
4.1.19. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление общим имуществом дома.
4.1.20. Рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от населения, и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.
4.1.21. При изменении тарифов на предоставляемые жилищно-коммунальные услуги, информировать собственников жилья о размере тарифных ставок и соответствии их регламентирующим документам  правительства РФ и органов местного самоуправления.
 4.1.22. Осуществлять разъяснительно-воспитательную работу с населением с целью предотвращения ущерба, наносимого им жилищному фонду.
4.1.23. Выдавать проживающим гражданам и представителям юридических лиц расчетные и иные документы, предусмотренные действующими правилами и номами.
4.1.24.  Раз в год предоставлять отчёт  общему собранию собственников жилья, через их представителя об использовании  денежных средств на текущий и капитальный ремонты .
4.1.25. Вносить предложения по более эффективному использованию нежилых помещений и земельных участков с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для улучшения состояния принятого в управление жилого дома.
4.1.26. Представлять интересы собственника в случае получения соответствующих полномочий от него  в судебных, государственных и иных учреждениях.
4.1.27. Осуществлять  на переданном многоквартирном доме мероприятия и работы в области гражданской обороны, установленные нормативными документами, а также осуществлять паспортную работу с населением.
4.1.28. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности Сторон.
4.1.29. Обеспечить  следующие параметры качества услуг по управлению многоквартирным домом:
- наличие и своевременную корректировку текущих планов работ на переданном доме;
- непрерывную круглосуточную связь с диспетчерской  и аварийной службами ;
- устранение аварийных ситуаций согласно Приложению № 6;
- подготовку жилищного фонда, переданного в управление, к сезонной эксплуатации не позднее 15 сентября;
-  подготовку графика капитального ремонта в соответствии со сметой расходов на текущий период;
- соблюдение установленных графиком сроков планово-предупредительных, текущих и капитальных ремонтов;
- соблюдение установленных Администрацией стандартов качества технического и санитарного состояния жилищного фонда, переданного в управление, соблюдение установленных Администрацией стандартов качества предоставления коммунальных услуг;
- соблюдение режима предоставления коммунальных услуг в соответствии со стандартами, установленными Администрацией;
- использование имущества, переданного Управляющей организации, строго по его назначению.
4.2.  Управляющая компания имеет право:
4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учетом предложений собственников, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости  выполненных услуг и работ.
4.2.2. Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, поступающими из соответствующих источников за оказываемые платные услуги, выполняемые силами  и средствами Управляющей организации, с учетом ограничений, установленных в настоящем договоре.
4.2.3. С согласия нанимателей, собственников и арендаторов, использующих помещения в переданном  в управление  дома, предоставлять дополнительные услуги при условии полной оплаты данных услуг со стороны их получателей.
4.2.4. Обращаться к общему собранию собственников с предложением о наложении штрафных санкций при причинении одним из собственников ущерба общему имуществу многоквартирного дома.
4.2.5. При возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Потребителя в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта.
4.2.6. Вести расчеты с Собственником за представленные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на свой расчетный счет.
4.2.7. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ. 
4.2.8. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.
4.2.9. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника с участием собственника жилья.
4.2.10. Представлять интересы Потребителей по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, Коммунальными и прочими услугами. 
4.3. Собственник обязан:
4.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах. 
4.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, производить замену разбитых оконных стекол занимаемого жилого помещения, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
 К  ремонту  занимаемого жилого помещения, выполняемому собственником за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных  и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного  и горячего водоснабжения, отопления, газоснабжения).
Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством  капитального ремонта дома, то  они производятся за счет средств, предназначенных на капитальный ремонт.
4.3.3. Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей компании и исполнителей.
4.3.4. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.
4.3.5. Производить только по согласованию с Управляющей компанией:
4.3.5.1. Переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями  главы 4 Жилищного кодекса РФ и действующими нормативными актами.
4.3.5.2. Установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительно секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, приборов учета тепла, воды, и электроэнергии, индивидуальных и спутниковых антенн.
	4.3.6. Обслуживать  электропроводку от поэтажного электрощита за свой счет.
	4.3.7. Принимать участие в разрешении споров между Управляющей компанией и поставщиками коммунальных услуг.
	4.3.8. Передать Управляющей компании на время действия настоящего договора служебные помещения и имущество согласно Акту приема-передачи. Арендная плата за указанные помещения и имущество не взимается в течение всего срока действия настоящего договора. Коммунальные услуги оплачиваются Управляющей организацией на общих основаниях.
	4.3.9. Собственник ежемесячно, не позднее последнего числа месяца, следующего за истекшим месяцем,  вносит плату за управление, ремонт, техническое обслуживание и предоставленные услуги на сумму, указанную в счете на оплату содержания помещения и коммунальных услуг.
	4.3.10. Собственник уплачивает пеню в размере 0,1%  за каждый день просрочки c сумм просроченного платежа.
	4.3.11. Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учёта.
	4.3.12. Своевременно осуществлять поверку приборов учёта. К расчёту оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учёта. Если прибор учёта не проверен, объём потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Чудово в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации.
	4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей  в  сроки, установленные  нормативными  документами и заключенными договорами.
4.4.2. Поручать Управляющей компании подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.
4.4.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ.
4.4.4. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном Правительством РФ.
4.4.5. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей компании или подрядчиков, работающих по договору с Управляющей компанией.
4.4.6. Требовать от Управляющей компании производить начисления жилищно-коммунальных услуг с учетом имеющихся у членов семьи Собственника льгот в порядке, установленном Правительством РФ, постановлений органов местного и областного самоуправления.
4.4.7. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей компании в территориальные органы Государственной жилищной инспекции или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов. 
4.4.8. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей компании по настоящему договору. Требовать от Управляющей компании в месячный срок предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего договора. 



5. ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ

5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя: плату за пользование жилым помещением (плата за наем), плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги с учетом предоставляемых льгот и субсидий на оплату.
5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения  включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. Размер платы определяется, исходя из занимаемой общей площади жилого помещения и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства по цене, согласно Приложения № 5 с применением последующей индексации изменения размера платы граждан за жилое помещение в соответствии с Постановлением Комитета по ценовой политике области, Постановлением Главы города или поселения, кроме платы за капитальный ремонт.
5.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления). Размер платы за коммунальные услуги устанавливается  органами местного самоуправления и  специализированными учреждениями и определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, по тарифам ежегодно устанавливаемым  Комитетом по ценовой политике области.
5.4. Управляющая компания обязана информировать в письменной форме Потребителей об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.
5.5. Не использование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
5.6. При оказании Управляющей компанией дополнительных услуг, не входящих в перечень, предусмотренный настоящим договором и иными нормативными актами, регламентирующими порядок предоставления жилищно-коммунальных услуг, денежные средства, полученные от оказания такого вида услуг, в полном  объеме поступают в распоряжение Управляющей организации и используются ею самостоятельно.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
6.2. Управляющая компания несет ответственность в виде:
- возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;
- возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по Договору.
6.3. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 3.3.  настоящего Договора. 
      		6.4.  Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) если невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.
Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.
6.5. Управляющая компания не несёт материальной ответственности и не возмещает  Собственнику  убытки полностью или частично и не компенсирует причинённый реальный ущерб имуществу, если он возник в результате:
 а) стихийных бедствий:
-   пожара (возникшего не по вине Управляющей компании и не из-за нарушения ее своих обязательств по настоящему договору);
-   наводнения;
-   других стихийных бедствий, нехарактерных для данной местности и произошедших по не зависящим от Сторон причинам;
б) умышленных действий лиц, проживающих или использующих жилищный фонд, нежилые помещения, входящие в его состав, инженерные системы;
в) неосторожности лиц, проживающих или использующих жилищный фонд, нежилые помещения, входящие в его состав, инженерные системы;
г) аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Исполнителя, и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии;
д) гражданских волнений, забастовок, военных действий и т.п.

7.  РАЗРЕШЕНИЯ  СПОРОВ

	7.1. Затраты, связанные с выполнением не оговоренных договором работ и услуг или возможно по объективным причинам, связанные с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей компании  покрываются собственником.
	7.2. Применение экономических санкций не освобождает стороны от выполнения принятых обязательств по договору.
	7.3. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему договору  они разрешаются сторонами  путем переговоров.
	7.4. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор рассматривается в установленном действующим законодательством порядке.
	7.5. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично полномочному лицу под расписку.
	К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т. п.), составленные с участием представителей сторон или государственных контролирующих органов.

8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
            
		8.1. Договор заключается сроком на 3 года, с момента подписания договора. При отсутствии заявления на расторжение договора от одной из Сторон за один месяц до окончания срока действия договора, настоящий Договор может быть продлен на тот же срок и на тех же условиях. 
	8.2. Стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить настоящий договор.
	8.3. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляется путем заключения дополнительного соглашения, являющегося его неотъемлемой частью.
	8.4. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой из сторон.
8.5. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в договоре. 
8.6. Настоящий Договор может быть расторгнут с предупреждением сторон за 2 календарных месяца в случая
- изменения права Собственника или смены Собственника помещения;
- расторжения договора с Управляющей компанией по инициативе Собственника;
- ликвидации Управляющей компании;
- по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.
8.7.  В случае расторжения договора Управляющая организация обязана в 30-ти дневный  срок передать все находившиеся у нее документы, связанные с управлением общим имуществом жилищного фонда, техническую документацию вновь выбранной управляющей компании или собственнику, указанному в решении общего собрания. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Настоящий договор  составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится по одному экземпляру у  собственника и Управляющей организации. 
	9.2. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:
Приложение № 1      Состав общего имущества дома.
Приложение № 2	Перечень и качество коммунальных  услуг.
Приложение № 3	Акт технического состояния жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности.
Приложение № 4	Минимальный перечень, состав и периодичность выполнения работ по санитарному содержанию и техническому обслуживанию жилищного фонда.
Приложение № 5       Тарифы на жилищно-коммунальные услуги.
Приложение № 6	Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового текущего ремонта.




10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ:

УПРАВЛЯЮЩАЯ  ОРГАНИЗАЦИЯ		      
						                               
индекс	       
Р/с :                                                                     
1. В                                 
1. К/с :                                                                       
1. ИНН ______________  КПП                        
БИК                               ОГРН                                                                              
                                                               		       
						       
1. Директор  управляющей организации:     
_____________                                     
(подпись)               (Ф.И.О.)                                     

Приложение № 1 к договору

С  О  С  Т  А  В
общего имущества многоквартирного дома

        В состав общего имущества включаются:

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры,  чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование. 
2. Крыши.
3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).
5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры).
6. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.
7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
8. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
9. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
10. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
11. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
12. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

Приложение № 2 к договору

ПЕРЕЧЕНЬ И КАЧЕСТВО КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

──────────────────┬───────────────────────┬───────────────────────
    Требования к  │      Допустимая       │  Порядок изменения
     качеству     │   продолжительность   │   размера платы за
   коммунальных   │     перерывов или     │ коммунальные услуги
       услуг      │    предоставления     | ненадлежащего качества
                  │  коммунальных услуг   │
                  │ненадлежащего качества │
──────────────────┴───────────────────────┴───────────────────────
I. Холодное водоснабжение

 1. Бесперебойное  допустимая              за каждый час
 круглосуточное    продолжительность       превышения (суммарно
 водоснабжение в   перерыва подачи         за расчетный период)
 течение года      холодной воды:          допустимой
                   8 часов (суммарно) в    продолжительности
                   течение 1 месяца;       перерыва подачи воды
                   4 часа единовременно,   размер ежемесячной
                   а при аварии на         платы снижается на
                   тупиковой магистрали -  0,15 процента размера
                   24 часа                 платы, определенной
                                           исходя из показаний приборов учета 
                                           или исходя из нормативов
                                           потребления коммунальных услуг, -
с учетом положений пункта 61 Правил предоставления
                                           коммунальных услуг гражданам
                                                                                
 2. Постоянное     отклонение состава и    при несоответствии
 соответствие      свойств холодной воды   состава и свойств воды
 состава и свойств от санитарных норм и    санитарным нормам и
 воды санитарным   правил не допускается   правилам плата не
 нормам и правилам                         вносится за каждый день 
                                           предоставления коммунальной услуги                                                                							  ненадлежащего качества
(независимо от показаний приборов                                                учета)


 3. Давление в     отклонение давления не  за каждый час
 системе холодного допускается             (суммарно за расчетный
 водоснабжения в                           период) периода подачи
 точке разбора:                            воды:
 в многоквартирных                         при давлении,
 домах и жилых                             отличающемся от
 домах от 0,03 МПа                         установленного до
 (0,3 кгс/кв. см)                          25 процентов, размер
 до 0,6 МПа                                ежемесячной платы
 (6 кгс/кв. см);                           снижается на
 у водоразборных                           0,1 процента;
 колонок - не                              при давлении,
 менее 0,1 МПа                             отличающемся от
 (1 кгс/кв. см)                            установленного более
                                           чем на 25 процентов,
                                           плата не вносится за
                                           каждый день
                                           предоставления
                                           коммунальной услуги
                                           ненадлежащего качества
                                           (независимо от
                                           показаний приборов
                                           учета)


 
                    II. Горячее водоснабжение

 4. Бесперебойное  допустимая              за каждый час,
 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно
 горячее           перерыва подачи         за расчетный период)
 водоснабжение в   горячей воды:           допустимый период
 течение года      8 часов (суммарно) в    перерыва подачи воды,
                   течение одного месяца;  размер ежемесячной
                   4 часа единовременно,   платы снижается на
                   а при аварии на         0,15 процента размера
                   тупиковой магистрали -  платы, определенной
                   24 часа;                исходя из показаний
                   для проведения 1 раз    приборов учета или
                   в год профилактических  исходя из нормативов
                   работ в соответствии    потребления
                   с пунктом 10 Правил     коммунальных услуг, -
                   предоставления          с учетом положений
                   коммунальных услуг      пункта 61 Правил
                   гражданам               предоставления
                                           коммунальных услуг
                                           гражданам

 5. Обеспечение    допустимое отклонение   за каждые 3 град. C
 температуры       температуры горячей     снижения температуры
 горячей           воды в точке разбора:   свыше допустимых
 воды в точке      в ночное время (с       отклонений размер
 разбора:          23.00 до 6.00 часов)    платы снижается на 0,1
 не менее 60 град. не более чем на         процента за каждый час
 C - для открытых  5 град. C;              превышения (суммарно
 систем            в дневное время (с      за расчетный период)
 централизованного 6.00 до 23.00 часов)    допустимой
 теплоснабжения;   не более чем на         продолжительности
 не менее 50 град. 3 град. C               нарушения;
 C - для закрытых                          при снижении
 систем                                    температуры горячей
 централизованного                         воды ниже 40 град. C
 теплоснабжения;                           оплата потребленной
 не более 75 град.                         воды производится по
 C - для любых                             тарифу за холодную
 систем                                    воду
 теплоснабжения

 6. Постоянное     отклонение состава и    при несоответствии
 соответствие      свойств горячей воды    состава и свойств воды
 состава и свойств от санитарных норм и    санитарным нормам и
 горячей воды      правил не допускается   правилам плата не
 санитарным нормам                         вносится за каждый
 и правилам                                день предоставления
                                           коммунальной услуги
                                           ненадлежащего качества
                                           (независимо от
                                           показаний приборов учета)
                                        
 7. Давление в     отклонение давления не  за каждый час
 системе горячего  допускается             (суммарно за расчетный
 водоснабжения                             период) периода подачи
 в точке разбора                           воды:
 от 0,03 МПа (0,3                          при давлении,
 кгс/кв. см)                               отличающемся от
 до 0,45 МПа                               установленного до 25
 (4,5 кгс/кв. см)                          процентов, размер
                                           ежемесячной платы снижается на                                           					          0,1 процента; при давлении,
                                           отличающемся от установленного
                                           более чем на 25 процентов,
                                           плата не вносится за каждый день
                                           предоставления коммунальной услуги
                                           ненадлежащего качества (независимо 
					          от показаний приборов учета)                                                                                                                                                                                                                                                          

                        III. Водоотведение

 8. Бесперебойное  допустимая              за каждый час,
 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно
 водоотведение в   перерыва                за расчетный период)
 течение года      водоотведения:          допустимую
                   не более 8 часов        продолжительность
                   (суммарно) в течение    перерыва
                   одного месяца;          водоотведения,
                   4 часа единовременно    размер платы снижается
                   (в том числе при        на 0,15 процента
                   аварии)                 размера платы,
                                           определенной исходя из
                                           показаний приборов
                                           учета или исходя из
                                           нормативов потребления
                                           коммунальных услуг, - с учетом
                                           положений пункта 61 Правил
                                           предоставления
                                           коммунальных услуг гражданам


                       IV. Электроснабжение

 9. Бесперебойное  допустимая              за каждый час
 круглосуточное    продолжительность       превышения допустимой
 электроснабжение  перерыва                продолжительности
 в течение года    электроснабжения <*>:   перерыва
                   2 часа - при наличии    электроснабжения
                   двух независимых        (суммарно за расчетный
                   взаимно резервирующих   период) размер
                   источников питания;     ежемесячной платы
                   24 часа - при наличии   снижается на 0,15
                   одного источника        процента размера
                   питания                 платы, определенной
                                           исходя из показаний приборов учета
                                           или исходя из нормативов
                                           потребления
                                           коммунальных услуг, -
                                           с учетом положений
                                           пункта 61 Правил
                                           предоставления
                                           коммунальных услуг
                                           гражданам

10. Постоянное    отклонение напряжения,  за каждый час периода
 соответствие      частоты от              снабжения
 напряжения,       действующих             электрической
 частоты           федеральных             энергией, не
 действующим       стандартов не           соответствующей
 федеральным       допускается             установленному
 стандартам                                стандарту (суммарно за
расчетный период),                                           размер платы снижается
                                           на 0,15 процента размера платы,
                                           определенной исходя из показаний
                                           приборов учета или исходя из
                                           нормативов потребления
                                           коммунальных услуг, -
                                           с учетом положений
                                           пункта 61 Правил предоставления
                                           коммунальных услуг гражданам

                         V. Газоснабжение

 11. Бесперебойное не более 4 часов        за каждый час
 круглосуточное    (суммарно) в течение    превышения допустимой
 газоснабжение в   одного месяца           продолжительности
 течение года                              перерыва газоснабжения
                                           (суммарно за расчетный
                                           период) размер платы
                                           снижается на 0,15 процента размера
                                           платы, определенной исходя из
                                           показаний приборов учета или
                                           исходя из нормативов потребления                                        
                                           коммунальных услуг, - с учетом
                                           положений пункта 61 Правил
                                           предоставления
                                           коммунальных услуг гражданам

 12. Постоянное    отклонение свойств и    при несоответствии
 соответствие      давления подаваемого    свойств и давления
 свойств и         газа от федеральных     подаваемого газа
 давления          стандартов и иных       федеральным стандартам
 подаваемого       обязательных            и иным обязательным
 газа федеральным  требований не           требованиям плата не
 стандартам и иным допускается             вносится за каждый
 обязательным                              день предоставления
 требованиям                               коммунальной услуги ненадлежащего
                                           качества (независимо от
                                           показаний приборов учета)

 13. Давление      отклонение давления     за каждый час периода
 сетевого газа     сетевого газа более чем снабжения газом
 от 0,003 МПа до   на 0,0005 МПа не        (суммарно за расчетный
 0,005 МПа         допускается             период): при давлении,
                                           отличающемся от установленного до
							  25 процентов, размер ежемесячной
							  платы снижается на 0,1 процента;
                                           при давлении, отличающемся от
                                           установленного более чем
                                           на 25 процентов, плата не вносится
                                           за каждый день предоставления
                                          (независимо от 
                                           показаний приборов учета)
                          VI. Отопление

 14. Бесперебойное допустимая              за каждый час,
 круглосуточное    продолжительность       превышающий (суммарно
 отопление в       перерыва отопления:     за расчетный период)
 течение           не более 24 часов       допустимую
 отопительного     (суммарно) в течение    продолжительность
 периода           одного месяца;          перерыва отопления,
                   не более 16 часов       размер ежемесячной
                   единовременно - при     платы снижается на
                   температуре воздуха в   0,15 процента размера
                   жилых помещениях от     платы, определенной
                   12 град. C до           исходя из показаний
                   нормативной;            приборов учета или
                   не более 8 часов        исходя из нормативов
                   единовременно - при     потребления
                   температуре воздуха в   коммунальных услуг, -
                   жилых помещениях от     с учетом положений
                   10 град. C до           пункта 61 Правил
                   12 град. C;             предоставления
                   не более 4 часов        коммунальных услуг
                   единовременно - при     гражданам
                   температуре воздуха в
                   жилых помещениях от
                   8 град. C до 10 град. C

 15. Обеспечение   отклонение температуры  за каждый час
 температуры       воздуха в жилом         отклонения температуры
 воздуха <**>:     помещении не            воздуха в жилом
 в жилых           допускается             помещении (суммарно за
 помещениях -                              расчетный период)
 не ниже +18 град.                         размер ежемесячной
 C (в угловых                              платы снижается:
 комнатах - +20                            на 0,15 процента
 град. C), а в                             размера платы,
 районах с                                 определенной исходя из
 температурой                              показаний приборов
 наиболее холодной                         учета за каждый градус
 пятидневки                                отклонения
 (обеспеченностью                          температуры;
 0,92) - -31 град.                         на 0,15 процента
 C и ниже - +20                            размера платы,
 (+22) град. C;                            определенной исходя из
 в других                                  нормативов потребления
 помещениях - в                            коммунальных услуг
 соответствии с                            (при отсутствии
 ГОСТом                                    приборов учета), за
 Р 51617-2000.                             каждый градус
 Допустимое                                отклонения температуры
 снижение
 нормативной
 температуры в
 ночное время
 суток
 (от 0.00 до 5.00
 часов) - не более
 3 град.C.
 Допустимое превышение
 нормативной
 температуры -
 не более 4 град.C
 град. C), а в                             размера платы,
 районах с                                 определенной исходя из
 температурой                              показаний приборов
 наиболее холодной                         учета за каждый градус
 пятидневки                                отклонения
 (обеспеченностью                          температуры;
 0,92) - -31 град.                         на 0,15 процента
 C и ниже - +20                            размера платы,
(+22) град. C;                            определенной исходя из
 в других                                  нормативов потребления
 помещениях - в                            коммунальных услуг
 соответствии с                            (при отсутствии
 ГОСТом                                    приборов учета), за
 Р 51617-2000.                             каждый градус
 Допустимое                                отклонения температуры
 снижение
 нормативной
 температуры в
 ночное время
 суток
 (от 0.00 до 5.00
 часов) - не более
 3 град. C.
 Допустимое
 превышение
 нормативной
 температуры -
 не более
 4 град. C
 16. Давление во   отклонение давления     за каждый час
 внутридомовой     более установленных     (суммарно за расчетный
 системе           значений не             период) периода
 отопления:        допускается             отклонения
 с чугунными                               установленного
 радиаторами - не                          давления во
 более 0,6 МПа                             внутридомовой системе
 (6 кгс/кв. см);                           отопления при
 с системами                               давлении, отличающемся
 конвекторного и                           от установленного
 панельного отопления                      более чем на 25
 калориферами, а                           процентов, плата не
 также прочими отопи-                      вносится за каждый
 тельными приборами -                      день предоставления
 не более 1 МПа		                   коммунальной услуги
 (10 кгс/кв.см);	                         ненадлежащего качества
 С любыми отопитель-                      (независимо от
 ными приборами - не                       показаний приборов
 менее чем на 0,05 МПа			        учета)
 (0,5 кгс/кв. см) пре-
 вышающее статическое
 давление,требуемое
 для постоянного
 заполнения системы
 отопления теплоносителем

<*> Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.
<**> Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.	
  Приложение № 3 к договору

АКТ
технического состояния жилого дома в пределах
эксплуатационной ответственности
по адресу :. ____________________________ д._____

"____" _____________ 20__ г.

Комиссия   в   составе  представителей  Управляющей   организации ___________________________________________ и представителя Собственников ______________________________ произвела обследование данного жилого дома и отметила следующее:
1. Общие сведения по общим строениям
Год постройки _______________________________
Материал стен _______________________________
Число этажей ________________________________
Наличие подвала или полуподвала _____________ кв. м
Стоимость строения (восстановительная) ______ тыс. руб.
Износ _______________ руб., или _____________%
Общая площадь помещений _____________________ кв. м
В том числе:
Жилая ___________________________ кв. м.
Кол-во квартир __________
Торговые помещения _____ кв. м, производственные _____ кв. м
Учреждения _____________ кв. м, склады ______________  кв. м
Гаражи ________________   кв. м, встроенные ___________ кв. м
Убираемая площадь придомовой территории  ___________  кв.м
Площадь лестничных клеток _____ кв.м       Прочие ______ кв. м

2. Конструкции (результат осмотра)
	Число зданий       
и конструкций       
	Техническое состояние
	Требуется замена
или ремонт   

	Фундаменты        
	
	Кв. м   

	Стены           
	
	Кв. м   

	Фасады          
	
	Кв. м   

	Балконы, лоджии        
	
	шт.   

	Карнизы          
	
	п. м   

	Козырьки
	
	п. м   

	Водоотводящие устройства 
	
	п. м   

	Кровля           
	
	Кв. м   

	Перекрытия         
	
	Кв. м   

	Полы            
	
	Кв. м   

	Окна            
	
	шт.   

	Двери            
	
	шт.   

	Лестничные марши     
	
	Кв. м   

	Печи и очаги       
	
	шт.   

	Благоустройство:     
Отмостки и тротуары   
	
	
кв. м   

	Покрытие дорожных    
территорий        
	
	Кв. м   

	Контейнерные площадки
	
	

	Детская площадка для отдыха
	
	      

	Оголовки вентканал. и дым.труб      
	
	шт.   

	Конструктив.элементы подвала 
	
	   

	Конструкт.элементы тех.этажа
	
	



3. Инженерное оборудование (результат осмотра)

	Виды оборудования    
	Техническое состояние
	Требуется замена
или ремонт   

	Центральное отопление  
	
	

	Радиаторы         
	
	шт.   

	Горячее водоснабжение  
	
	п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Водопровод        
	
	п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Канализация        
	
	п. м   

	Приборы          
	
	шт.   

	Наличие внутридомовой  
ливневой канализации (дренаж)  
	
	

	Электрооборудование   
	
	п. м   

	Осветительные точки   
	
	шт.   

	Прочее инженерное        
оборудование             
	
	




На основании результатов осмотра комиссия  считает,  что  строения находятся в ________________________________________________________________________  состоянии или нуждаются в
______________________________________________________________________________________________

Представители					     Представитель Собственников:
Управляющей организации:                                 
____________  _____________________		_____________  _____________________


Приложение № 4 к договору

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания
несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих
элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,
внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам, устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;
проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания
оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:
проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;
при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в дымовых каналах.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:
проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;
проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:
организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме

23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка и выкашивание газонов;
прочистка ливневой канализации;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
26. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;
организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

Работы по текущему ремонту
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов, в соответствии с актом технического состояния жилого дома в пределах эксплуатационной ответственности Приложение №3, составленным на момент подписания договора и планом текущего ремонта - по результату весеннего обхода и согласованного уполномоченным представителем дома в объёмах средств, оплаченных собственником по статье текущего ремонта.
В случае возникновения аварийной ситуации и отсутствия достаточных средств для выполнения работ, собственник обязан принять решение о сборе дополнительных средств для устранения аварии.

Капитальный ремонт
Капитальный ремонт общего имущества дома производится за счёт средств собственников жилого помещения и  в пределах принятого собственником размера платы за капитальный ремонт. 

Санитарное содержание мест общего пользования (подъезды, лестничные клетки)
  Уборка лестничных клеток
	Вид работ
	периодичность

	
	Без лифта и мусоропровода

	1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трёх этажей
	Ежедневно

	2. Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	3 раза в неделю

	3. Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц

	4. Мытье окон
	1 раз в год

	5. Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки
	1 раз в неделю

	6. Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	7. Влажная протирка подоконников, отопительных приборов на лестничных клетках.
	2 раза в год


Санитарное содержание придомовой территории
	Вид работ
	Периодичность выполнения работ

	
	1 класс

	1. холодный период
	

	1.1. подметание свежевыпавшего снега
	1 раз в день

	1.2. сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см.
	1 раз в день

	1.3. посыпка территорий противогололедными материалами
	1 раз в день

	1.4. посыпка территорий от наледи и льда
	1 раз в 3 дня

	1.5. очистка территории в дни без снегопада
	1 раз в 2 дня

	1.6. протирка указателей улиц и номеров домов
	2 раза за холодный период

	1.7. уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	1.8. сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки

	2. Теплый период
	

	2.1. подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см.
	1 раз в 2 дня

	2.2. уборка газонов
	1 раз в 2 дня

	2.3. выкашивание газонов
	2 раза в сезон

	
2.4. протирка указателей
	
5 раз в сезон

	2.5. уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	2.6. подметание территорий в дни с сильными осадками
	1 раз в двое суток


					
УПРАВЛЯЮЩАЯ  ОРГАНИЗАЦИЯ                            УПОЛНОМОЧЕННЫЙ ПРЕДСТАВИТЕЛЬ
						       СОБСТВЕННИКА  ИЛИ СОБСТВЕННИК						       
Директор управляющей организации
______________________________
_______________________  		                         _____________________  
(подпись)               (Ф.И.О.)                                                                (подпись)                           


Приложение № 5 к договору

Тарифы на жилищно-коммунальные услуги

1.Тарифы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
   Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме за   1 кв. метр общей площади занимаемого помещения в месяц составляет по категориям    домов: 

	№ категории благоустройства жилого дома
	Характеристика
	Размер платы (с НДС),
2014 г.

	17
	Неблагоустроенные дома без центрального отопления, без центрального водоотведения, с газовыми плитами
	 
15,96



2. Тарифы на коммунальные услуги:

2.1. Центральное отопление:
      - ООО «Тепловая Компания Новгородская» - 2 523,40 руб.за Гкал
2.2. Холодное водоснабжение 34,10 руб./куб.м.
2.3. Водоотведение 25,24 руб./куб.м.


УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ             УПОЛНОМОЧЕННЫЙ  ПРЕДСТАВИТЕЛЬ
                                                                                СОБСТВЕННИКА ИЛИ СОБСТВЕННИК:
Директор:                                                                     _______________________________
_________________________                                       _____________________
     (подпись)                                                                         (подпись)

Приложение № 6 к договору 

Предельные сроки
устранения неисправностей при выполнении внепланового(непредвиденного) текущего ремонта
отдельных частей жилых домов и их оборудования

	Неисправности конструктивных элементов  и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	1
	2

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	

5 сут.

	СТЕНЫ

	Утрата связи отдельных кирпичей  с кладкой наружных стен, угрожая их  выпадением
	Немедленное принятие мер безопасности

	Неплотность в дымоходах и газоходах и  сопряжения их с печами
	1 сут. в отопительный период

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	Разбитые стекла и  сорванные створки оконных переплетов, форточек, дверных полотен   в  местах общего пользования
                               в  зимнее время
                               в летнее время    
	


1 сут.
В рамках подготовки к зиме

	Разбитые дверные заполнения (входные двери в подъездах , подвалах, чердаках, технических помещениях), установленных по проекту здания
	1 сут. в отопительный период 

	ВНУТРЕННЯЯ  И  НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	Отслоение штукатурки потолка или  верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	 5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение  связи  наружной  облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	  ПЕЧИ

	Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущие вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания 
	1 сут. (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	Неисправности аварийного порядка  трубопроводов общего имущества жилого дома и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	
1 сут.
с немедленным отключением


	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ

	Неисправности в водно-распределительном устройстве, 
связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	

3 ч.

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 ч.

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.д.)
	
Немедленно

	Неисправности в электроплите, с выходом из строя одной конфорки и жарочного шкафа 
	
3 сут.

	Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты
	3 ч.

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов)
	


7 сут.



МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

17 категория благоустройства – 15,96 руб.

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания
несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,
перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих
элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,
внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов – 0,45 руб.:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами :
проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;
выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов – 0,20 руб.:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов – 0,10 руб.:
контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов – 0,60 руб.:
проверка кровли на отсутствие протечек;
проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов – 0,20 руб.:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов – 0,20 руб.:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах – 0,20 руб.:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:
проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме – 0,20 руб.:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме – 0,13 руб.:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания
оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,
входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов – 0,70 руб.:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;
контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
2. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания очистных сооружений в многоквартирных домах – 2,60 руб.:
проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов.
3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме – 0,36 руб.:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме

1. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме – 0,80 руб.:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов;
влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.
2. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года – 1,40 руб.:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.
3. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года – 1,30 руб.:
подметание и уборка придомовой территории;
очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
уборка и выкашивание газонов;
прочистка ливневой канализации;
уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
4. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов – 4,50 руб.:
незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;
вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;
организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.
5. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов – 0,12 руб.
6. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения – 1,90 руб.

_____________________________________________________________

АДМИНИСТРАЦИЯ  ГРУЗИНСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 19.06.2014 №  61
п. Краснофарфорный
Об условиях приватизации муниципального имущества 

В соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», решением Совета депутатов Грузинского сельского поселения от 13.02.2014 № 201 «О прогнозном плане приватизации муниципального имущества Грузинского сельского поселения на 2014 год» (в редакции решения № 221 от 23.04.2014), отчетом об оценке № 5300/08.05.14/Ц-5318/1405/022/22/Ю-З-М/1014  
ПОСТАНОВЛЯЮ: 

1. Приватизировать муниципальное имущество: 
          Административное здание общей площадью 356,3 кв. м.  и земельный  участок площадью 1613,0 кв. м., занимаемый указанным зданием и необходимый для его использования, расположенные по адресу: Чудовский район, Грузинское сельское поселение, с. Грузино, ул. Гречишникова, д. 1, в соответствии со следующими условиями приватизации: 
способ приватизации муниципального имущества – продажа имущества на аукционе, открытом по форме подачи предложений о цене;
начальная цена имущества – 4 425 743 рубля. 
2. Специалисту Администрации Грузинского сельского поселения: 
1) подготовить информационное сообщение о продаже имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;
2) обеспечить процесс приватизации имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. 
3. Опубликовать постановление в бюллетене «Официальный вестник 
Грузинского сельского поселения» и разместить на официальном сайте Администрации Грузинского сельского поселения в сети Интернет.

Глава поселения  Л.В. Башмачникова

____________________________________________________________

АДМИНИСТРАЦИЯ  ГРУЗИНСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 20.06.2014 №  62
п. Краснофарфорный
Об  отменен постановления Администрации Грузинского сельского поселения от 25.02.2009 № 3 

В целях приведения в соответствие с федеральным законодательством
ПОСТАНОВЛЯЮ:

 1. Отменить постановление Администрации Грузинского сельского поселения  от 25.02.2009  № 3 «Об установлении размера платы граждан за жилое помещение» (в редакции постановлений № 16 от 04.05.2009, № 39 от 01.06.2011).
    2. Опубликовать настоящее постановление в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» и разместить на официальном сайте Администрации поселения в сети Интернет.
Глава поселения  Л.В. Башмачникова 

___________________________________________
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