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Российская   Федерация

Новгородская область Чудовский район

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ГРУЗИНСКОГО 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Р Е Ш Е Н И Е

от 14.08.2014    № 226
п. Краснофарфорный

Об утверждении    Порядка  распо-

ряжения земельными  долями,  на-

ходящимися в  собственности  Гру-

зинского сельского  поселения  Чу-

довского района Новгородской об-

ласти, и выделенными в  счет  них 
земельными участками  из  земель 
сельскохозяйственного назначения
         
На основании Федерального закона от 24 июля 2002 года №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее Закон № 101-ФЗ), Областного закона от 03 октября 2011 года № 1057-ОЗ «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения на территории Новгородской области» (далее Областной закон №1057-ОЗ) 

       
Совет депутатов Грузинского сельского поселения

РЕШИЛ:

     
1.Утвердить прилагаемый Порядок распоряжения земельными долями, находящимися в собственности  Грузинского  сельского поселения Чудовского района Новгородской области, и выделенными в счет них земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения.

    
2. Опубликовать решение в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» и разместить на официальном сайте в сети Интернет.

Глава поселения    Л.В. Башмачникова

е поселениеУтвержден

решением Совета депутатов

Грузинского сельского поселения

от 14.08.2014  № 226 

Порядок

распоряжения земельными долями, находящимися в собственности  Грузинского  сельского поселения Чудовского района Новгородской области, и выделенными в счет них земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок определяет перечень, последовательность и сроки выполнения Администрацией Грузинского сельского поселения Чудовского района Новгородской области действий, направленных на распоряжение земельными долями, находящимися в муниципальной собственности, и выделенными в счет них земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения (далее - земельные доли и участки), а также порядок взаимоотношений Администрации с лицами, намеренными реализовать свои права в отношении данных  земельных долей и участков.

1.2. Основания и условия распоряжения земельными долями и участками установлены Федеральным законом от 24 июля 2002 года №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее Закон № 101-ФЗ), Областным законом от 03 октября 2011 года № 1057-ОЗ «О некоторых вопросах оборота земель сельскохозяйственного назначения на территории Новгородской области» (далее Областной закон №1057-ОЗ):

1.2.1. Земельные доли, находящиеся в собственности Грузинского сельского поселения, в течение шести месяцев со дня возникновения права муниципальной собственности, могут быть проданы сельскохозяйственной организации или крестьянскому (фермерскому) хозяйству, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности. Указанные сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство вправе приобрести земельную долю, по цене, определяемой как произведение 15 процентов кадастровой стоимости одного квадратного метра такого земельного участка и площади, соответствующей размеру этой земельной доли (ч.4 ст.12 Закона № 101-ФЗ);

1.2.2.  Земельный участок, выделенный в счет земельных долей, находящихся в собственности Грузинского сельского поселения, передается использующим такой земельный участок сельскохозяйственной организации или крестьянскому (фермерскому) хозяйству в собственность или аренду без проведения торгов в случае, если сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство обратились в орган местного самоуправления с заявлением о заключении договора купли-продажи или договора аренды такого земельного участка в течение шести месяцев с момента государственной регистрации права муниципальной собственности на такой земельный участок (ч.5.1 ст.10 Закона № 101-ФЗ);

1.2.3. Переданный в аренду гражданину или юридическому лицу земельный участок, находящийся в собственности Грузинского сельского поселения, может быть приобретен таким арендатором в собственность по цене, определяемой как произведение 10 процентов кадастровой стоимости одного квадратного метра такого земельного участка и его площади при условии надлежащего использования этого земельного участка (ч.4 ст.10 Закона № 101-ФЗ, ч.7 ст.8 Областного закона Новгородской области № 1057-ОЗ);

1.2.4. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в собственности Грузинского сельского поселения, могут предоставляться сельскохозяйственным организациям, а также крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления их деятельности в собственность бесплатно при условии целевого использования земельного участка на праве аренды в течение 5 лет с момента заключения договора аренды указанного земельного участка в случаях производства однолетних сельскохозяйственных культур (ч.9 ст.8 Областного закона Новгородской области № 1057-ОЗ);

1.2.5. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность на торгах (конкурсах, аукционах), за исключением случаев, предусмотренных п.п. 1.2.2, 1.2.3, 1.2.4 настоящего Порядка (ст. 10 Закона № 101-ФЗ).

2. Порядок распоряжения земельными долями, находящимися в собственности Грузинского сельского поселения
2.1.  Кадастровая стоимость земельной доли рассчитывается как произведение 

- величины среднего уровня кадастровой стоимости 1 кв.м. земель сельскохозяйственного назначения, утвержденной Постановлением Комитета по управлению государственным имуществом Новгородской области от 29.12.2012 года № 37 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земель сельскохозяйственного назначения» и

- количества квадратных метров из общей площади земельного участка, находящегося в долевой собственности, приходящегося условно на данную земельную долю. 

2.1.1 Количество квадратных метров из общей площади земельного участка, находящегося в долевой собственности, приходящееся условно на земельную долю рассчитывается по формуле Р=Руч/Бпр*10 000, где 

Р – размер земельного участка приходящийся условно на земельную долю;

Руч – размер земельной доли или земельных долей, указанный в документах, удостоверяющих право на земельную долю или земельные доли;

Бпр – средний балл по продуктивности сельскохозяйственных угодий, установленный для хозяйств Чудовского района Новгородской области Распоряжением Администрации Чудовского района Новгородской области от 27.04.1992 года № 421-рг «О закреплении земель в собственность за коллективными сельскохозяйственными предприятиями»;
10 000 – коэффициент перевода гектаров в метры квадратные.
2.2 Не позднее чем в течение двух недель со дня возникновения права муниципальной собственности на земельную долю, Администрация Грузинского сельского поселения публикует в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» и размещает на официальном сайте администрации Грузинского сельского поселения в сети «Интернет» информацию о возможности приобретения земельной доли.

2.2.3 Форма сообщения о возможности приобретения земельной доли утверждена в Приложении 1.
2.2.4 В случае если в Администрации имеется информация о наименовании и адресе сельскохозяйственной организации или крестьянском (фермерском) хозяйстве, которые используют земельный участок, находящийся в долевой собственности, указанным организации или КФХ сообщение о возможности приобретения земельной доли направляется почтой. 

2.3 Сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство, желающее реализовать свое право на приобретение земельных долей подает в Администрацию заявление. 

2.3.1 Типовая форма заявления указана в Приложении 2 к настоящему Порядку. 

2.3.2 Срок подачи Заявления рассчитывается заявителем таким образом, что бы сроки, установленные настоящим пунктом и п.п.2.4, 2.9, 2.10, 2.11   Порядка, находились в пределах шестимесячного срока с даты возникновения права муниципальной собственности. В случае, если Администрацией не нарушены сроки совершения действий, установленные настоящим Порядком, права заявителя на приобретение земельной доли не считаются нарушенными, если заключение договора купли-продажи не состоялось из-за окончания шестимесячного срока с даты возникновения права собственности. 

2.3.3 К заявлению прилагаются документы, подтверждающие факт использования земельного участка (договор аренды, договор подряда на осуществление сельскохозяйственных работ и прочее). К заявлению прилагаются также: для юридических лиц - надлежаще заверенные копии учредительных документов заявителя, свидетельства о регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление, доверенность в случае подачи заявления представителем; для физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность и доверенность в случае подачи заявления представителем.

2.4 Заявление подлежит рассмотрению и оценке Администрацией Грузинского сельского поселения на предмет достоверности указанных в нем сведений и соответствия заявителя требованиям, установленным законодательством к лицу, имеющему право на приобретение земельной доли. Срок рассмотрения заявления не может превышать тридцати дней с даты его подачи.

2.5 По требованию заявителя Администрацией Грузинского сельского поселения, а при необходимости - Администрацией Чудовского района или Правительством Новгородской области, по представлению Администрации Грузинского сельского поселения,  проводятся мероприятия, направленные на инвентаризацию земель сельскохозяйственного назначения, входящих в состав земельного участка, доли в праве собственности на который приобретаются.  Целью такой инвентаризации является  уточнение фактического состояния сельскохозяйственных угодий, входящих в состав земельного участка и возможности их использования в соответствии с назначением. В случае обнаружения невозможности использования сельскохозяйственных угодий в соответствии с назначением, определяемым видом  к которому они отнесены, должно быть принято решение о переводе таких угодий в другой вид, не исключая из состава земель сельскохозяйственного назначения. Порядок такой инвентаризации определяется на основании Положения об инвентаризации. 

2.6 По результатам рассмотрения заявления Администрацией принимается одно из следующих решений: 

- решение о продаже земельной доли заявителю на основании ч.4 ст.12 Закона №101-ФЗ и заключении договора купли-продажи земельной доли; 

- решение об отказе в продаже земельной доли

2.7 В решении об отказе в продаже земельной доли должны быть указаны основания такого отказа. В продаже доли может быть отказано в случае не подтверждения факта использования заявителем долевого участка и/или указании в заявлении недостоверных сведений.

2.8 К решению о продаже земельной доли  и заключении договора купли-продажи   земельной доли прикладывается проект договора купли-продажи земельной доли. Типовая форма Договора купли-продажи земельной доли утверждена в Приложении 3 к настоящему Порядку.

2.9 Решение направляется заявителю по адресу, указанному в заявлении, не позднее двух рабочих дней с даты вынесения. Решение об отказе в продаже земельной доли может быть обжаловано в установленном законодательством порядке.

2.10 В течение двух недель (но не позднее окончания шестимесячного срока с даты возникновения права муниципальной собственности) с даты получения решения о продаже земельной доли и заключении договора купли-продажи земельной доли и проекта договора купли-продажи земельной доли, лицо, намеренное приобрести земельную долю направляет в Администрацию подписанный договор купли-продажи земельной доли или замечания по проекту договора купли-продажи.

2.10.1 Замечания к проекту договора рассматриваются согласительной комиссией, состоящей из специалистов Администрации Грузинского сельского поселения и представителя лица, намеренного приобрести земельную долю. При недостижении согласия решение о продаже земельной доли отменяется. 

2.11 Со стороны Администрации Грузинского сельского поселения (Продавца) договор купли-продажи доли должен быть подписан в течение пяти рабочих дней с даты получения подписанного экземпляра от Покупателя, но в любом случае не позднее окончания шестимесячного срока с даты возникновения права муниципальной собственности.

2.12 В течение пяти рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи земельной доли  стороны обязаны совершить необходимые действия для государственной регистрации права собственности на земельные доли за покупателем в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. Для исполнения указанной обязанности стороны направляют в Чудовский отдел Росреестра своих представителей с надлежаще оформленными полномочиями и предоставляют необходимые документы.

3. Порядок распоряжения земельным участком, выделенным в счет земельных долей, находящихся в собственности Грузинского сельского поселения

3.1 В случае если сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство, использующее земельный участок, находящийся в долевой собственности не заключили договор купли-продажи земельной доли, находящейся в собственности Грузинского сельского поселения по правилам, предусмотренным п.2 настоящего Порядка, Грузинское сельское поселение в течение года с момента возникновения права муниципальной собственности на земельную долю обязано выделить в счет нее земельный участок. 

3.1.1 В случае если участок, находящийся в долевой собственности передан в аренду, Администрация обязана получить согласие Арендатора на выделение земельного участка в счет земельной доли принадлежащей Грузинскому сельскому поселению. В согласии должно быть указано волеизъявление Арендатора относительно того будут ли распространяться арендные отношения на участок, выделенный в счет земельной доли, находящейся в муниципальной собственности. В случае, если Арендатор намерен распространить арендные отношения на выделенный участок, то после выделения земельного участка, Администрация обязана заключить договор аренды этого участка на условиях действующего договора аренды участка, находящегося в долевой собственности.

3.2 В течение двух недель с даты возникновения права муниципальной собственности на земельный участок, выделенный в счет принадлежащей Грузинскому сельскому поселению земельной доли, Администрация публикует в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» и размещает на официальном сайте администрации Грузинского сельского поселения в сети «Интернет» информацию о возможности приобретения такого участка сельскохозяйственной организацией или крестьянским (фермерским) хозяйством, использующими этот земельный участок, без проведения торгов.

3.2.1 В случае если в Администрации имеется информация о наименовании и адресе сельскохозяйственной организации или крестьянском (фермерском) хозяйстве, которые используют земельный участок, находящийся в муниципальной собственности, указанным организации или КФХ сообщение о возможности приобретения земельного участка направляется почтой. 

3.2.2 Форма сообщения о возможности приобретения земельного участка утверждена в Приложении 4.

3.3 Цена земельного участка при передаче его в собственность без проведения торгов устанавливается в размере 15 процентов от его кадастровой стоимости; величина арендной платы при передаче земельного участка в аренду без проведения торгов устанавливается в размере 0,3 процента его кадастровой стоимости в год. 

3.4 Сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство, использующее земельный участок, находящийся в муниципальной собственности и заинтересованная в приобретении его в собственность или аренду обращается в Администрацию Грузинского сельского поселения с заявлением  (Приложение 5). Заявление о приобретении земельного участка в собственность или аренду без проведения торгов может быть подано в течение шести месяцев с даты возникновения права муниципальной собственности. 

3.5 К заявлению прилагаются документы, подтверждающие факт использования земельного участка (договор аренды, договор подряда на осуществление сельскохозяйственных работ и прочее). К заявлению прилагаются также: 

- для юридических лиц: надлежаще заверенные копии учредительных документов заявителя, свидетельства о регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление, доверенность в случае подачи заявления представителем; 

- для физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность и доверенность в случае подачи заявления представителем.

3.6 Заявление подлежит рассмотрению и оценке Администрацией Грузинского сельского поселения на предмет достоверности указанных в нем сведений и соответствия заявителя требованиям, установленным законодательством к лицу, имеющему право на приобретение земельного участка в собственность или аренду без проведения торгов. Срок рассмотрения заявления не может превышать тридцати дней с даты его подачи.

3.7 По результатам рассмотрения заявления Администрацией принимается одно из следующих решений 

- решение о передаче земельного участка в собственность заявителю на основании ч.5.1 ст.10 Закона №101-ФЗ и заключении договора купли-продажи земельного участка;

- решение о передаче земельного участка в аренду заявителю на основании ч.5.1 ст.10 Закона №101-ФЗ и заключении договора аренды земельного участка;  

- решение об отказе в передаче земельного участка заявителю в собственность или аренду.

3.8 В решении об отказе в передаче земельного участка в собственность или аренду заявителю должны быть указаны основания такого отказа. В передаче земельного участка может быть отказано в случае не подтверждения факта использования заявителем участка и/или указания в заявлении недостоверных сведений. 

3.9 К решению о продаже земельного участка  и заключении договора купли-продажи земельного участка прикладывается проект договора купли-продажи земельного участка. Типовая форма Договора купли-продажи земельного участка (без проведения торгов) утверждена в Приложении 6 к настоящему Порядку.

3.10 К решению о передаче земельного участка в аренду заявителю на основании ч.5.1 ст.10 Закона №101-ФЗ и заключении договора аренды земельного участка прикладывается договор аренды земельного участка. Типовая форма Договора аренды земельного участка утверждена в Приложении 7 к настоящему Порядку.

3.11 Решение направляется заявителю по адресу, указанному в заявлении, не позднее двух рабочих дней с даты вынесения. Решение об отказе в передаче земельного участка в собственность или аренду без проведения торгов может быть обжаловано в установленном законом порядке.

3.12  В течение двух недель с даты получения решения о продаже земельного участка  и заключении договора купли-продажи земельного участка и проекта договора купли-продажи земельного участка, лицо, намеренное приобрести земельный участок направляет в Администрацию подписанный договор купли-продажи земельного участка или замечания по проекту договора купли-продажи.

3.12.1 Замечания к проекту договора рассматриваются согласительной комиссией, состоящей из специалистов Администрации Грузинского сельского поселения и представителя лица, намеренного приобрести земельный участок. При недостижении согласия решение о продаже земельного участка отменяется. 

3.13 В течение двух недель с даты получения решения о передаче земельного участка  в аренду и заключении договора аренды земельного участка и проекта договора аренды земельного участка, лицо, намеренное приобрести земельный участок в аренду направляет в Администрацию подписанный договор аренды земельного участка или замечания по проекту договора аренды.

3.13.1 Замечания к проекту договора рассматриваются согласительной комиссией, состоящей из специалистов Администрации Грузинского сельского поселения и представителя лица, намеренного приобрести земельный участок в аренду. При недостижении согласия решение о передаче земельного участка в аренду отменяется. 

3.14 Со стороны Администрации Грузинского сельского поселения (Продавца или Арендодателя) договоры купли-продажи или аренды земельного участка должны быть подписаны в течение пяти рабочих дней с даты получения подписанных экземпляров от Покупателя/Арендодателя. 

3.15 В течение пяти рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи или аренды земельного участка стороны обязаны совершить необходимые действия для государственной регистрации права собственности или права аренды на земельный участок за покупателем или арендатором в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. Для исполнения указанной обязанности стороны направляют в Чудовский отдел Росреестра своих представителей с надлежаще оформленными полномочиями и предоставляют необходимые документы.

4. Порядок распоряжения земельными участками, находящимися в собственности Грузинского сельского поселения Чудовского района Новгородской области по истечении шести месяцев с даты возникновения права муниципальной собственности на такие участки
4.1. В случае если сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство, которые имеют право на приобретение земельных участков в собственность или аренду без проведения торгов (п.3 Порядка), в течение шести месяцев с даты возникновения права муниципальной собственности, не обратились в Администрацию с заявлением о намерении приобрести указанные участки в собственность или аренду, земельные участки, находящиеся в собственности Грузинского сельского поселения, могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам в собственность на торгах (конкурсах, аукционах).

4.1.1. Начальная цена земельных участков, находящихся в муниципальной собственности устанавливается в размере их кадастровой стоимости.

4.1.2. Решение о проведении торгов на право заключения договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности принимается Главой Грузинского сельского поселения. Одновременно с решением о проведении торгов Главой Грузинского сельского поселения разрабатывается и утверждается Положение о проведении торгов, устанавливающее процедуры, критерии выбора победителя, порядок проведения торгов и подведения итогов, проект договора купли-продажи земельного участка.

4.1.3. Грузинское сельское поселение — организатор торгов не менее чем за тридцать дней до установленной даты проведения торгов опубликовывает информационное сообщение о проведении торгов, которое содержит сведения о:

          - наименовании органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов, реквизитах указанного решения, наименовании организатора торгов;

          - предмете торгов, включая сведения о местоположении (адресе), площади, разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;

- условиях договора купли-продажи земельного участка с указанием срока заключения договора (проект договора);

- порядке приема заявок, адресе места приема, дате и времени начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, а также перечне документов, представляемых претендентами для участия в торгах;

- сроки отзыва заявки на участие в торгах;

- месте, дате, времени и порядке вскрытия конвертов с предложениями участников;

- месте и сроке подведения итогов торгов, порядке определения победителей торгов.

4.1.4. Лица, желающие участвовать в торгах, в установленные в информационном сообщении сроки представляют организатору торгов:

-   заявку на участие в торгах (Приложение 8);

- копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации;

- документ, подтверждающий отсутствие задолженности по платежам в местный бюджет;

- платежный документ, подтверждающий внесение задатка.

4.1.5. К участию в торгах допускаются физические и юридические лица, подавшие заявку и необходимые документы не позднее даты, установленной в информационном сообщении, и внесшие сумму задатка в размере 20 процентов начальной цены земельного участка. Желающие принять участие в торгах могут действовать через своих представителей (доверенных лиц).

4.1.6. Лицо, ответственное за прием заявок, проверяет комплектность, правильность заполнения заявки, доверенности и других документов, регистрирует заявку в журнале регистрации заявок, где проставляется дата и время приема заявки.

4.1.7. Предложения участников представляются в запечатанных конвертах. Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (его представителем).

4.1.8. Цена, по которой участник желает приобрести земельный участок, указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены, организатор торгов принимает во внимание цену указанную прописью. Предложения, содержащие цену ниже начальной, не рассматриваются. 

4.1.9. Сведения о лицах, подавших заявки для участия в торгах, и о количестве заявок, не подлежат разглашению. Участникам торгов запрещается разглашать сведения о поданных ими предложениях.

4.1.10.  В том случае, если участник торгов отзывает заявку в сроки, предусмотренные информационным сообщением о проведении торгов, ему возвращается сумма задатка в течение 3 рабочих дней со дня получения Организатором письменного заявления о возврате суммы задатка в свободной форме.

4.1.11. В день окончания приема заявок на участие в торгах, установленный в информационном сообщении о проведении торгов, комиссия рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов). По результатам рассмотрения документов организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками торгов или об отказе в допуске претендентов к участию в торгах, данные сведения указываются в протоколе торгов (Приложение 10). В протоколе приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками торгов, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в торгах, с указанием оснований отказа.

4.1.12.  Заявителю может быть отказано в участии в торгах, если не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в информационном сообщении о проведении торгов. Уведомление об отказе в допуске к участию в торгах (Приложение 9) направляется лицу, подавшему заявку в течение двух дней с даты принятия.

4.1.13.  В день вскрытия конвертов с предложениями участников, установленный в информационном сообщении о проведении торгов, комиссия вскрывает конверты с предложениями. По результатам вскрытия конвертов с предложениями участников составляется протокол вскрытия конвертов, в котором указывается имя участника, предлагаемая им цена и другие предложения участника. Перед вскрытием конвертов комиссия проверяет целость указанных конвертов, что фиксируется в протоколе. Участники торгов вправе присутствовать при вскрытии конвертов. Неявка участников не является основанием для отмены либо переноса.

4.1.14.  Результаты торгов подводятся комиссией, численность и персональный состав которой определяется Положением о проведении торгов (п.4.1.2 Порядка). Участники торгов вправе присутствовать при подведении результатов торгов. Неявка участников не является основанием для отмены либо переноса.

4.1.15.  Победителем торгов признается участник, предложивший максимальную цену выкупа земельного участка. При равенстве предложений победителем признается участник торгов, чья заявка была подана раньше.

4.1.16.  Результаты определения победителя заносятся в протокол. Протокол составляется в 2 экземплярах, имеющих равную силу, один из которых передается победителю, а другой остается у организатора.

4.1.17.  Лицо, выигравшее торги, при уклонении от подписания договора купли-продажи утрачивает внесенный им задаток. Решение о признании его победителем аннулируется, а победителем считается лицо, следующее за ним по предложенным условиям.

4.1.18. Организатор торгов направляет победителю уведомление о признании его победителем (Приложение 11).

4.1.19. Участникам торгов, не ставшими победителями, а так претендентам, не допущенным к участию в торгах, возвращаются внесенные ими задатки в течение трех рабочих дней после поступления письменного заявления о возврате суммы задатка (в свободной форме).

4.1.20. Торги, в которых участвует только один участник, признаются несостоявшимся. В этом случае организатор вправе принять решение о заключении договора купли-продажи с единственным участником.

4.1.21. Информация о результатах торгов публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано извещение о проведении торгов, в десятидневный срок со дня заключения договора купли-продажи  земельного участка.

4.1.22.  Протокол торгов и распоряжение о предоставлении земельного участка являются основанием для заключения с победителем торгов договора купли-продажи земельного участка. Администрация Грузинского сельского поселения в четырнадцатидневный срок со дня подписания протокола о результатах торгов заключает с победителем торгов договор купли-продажи земельного участка.

4.1.23. Договор составляется в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Два экземпляра договора направляются покупателю, в том числе один - для органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с целью осуществления государственной регистрации права собственности на земельный участок. Покупатель обязан произвести оплату стоимости земельного участка на условиях, предусмотренных договором купли-продажи; величина внесенного задатка засчитывается в стоимость земельного участка по договору.

4.1.24. При нарушении установленного срока внесения стоимости земельного участка, победитель торгов выплачивает пени в размере 1% от просроченной суммы за каждый день просрочки, но не более 15 дней. При просрочке свыше 15 дней организатор направляет победителю уведомление об аннулировании результатов торгов. В этом случае сумма задатка Участнику не возвращается, а земельный участок может повторно выставляться на торги.

4.1.25. Неявка победителя в установленный срок для заключения договора может рассматриваться как отказ от заключения договора. В этом случае результаты торгов аннулируются и сумма задатка Участнику не возвращается, а земельный участок может повторно выставляться на торги.

4.1.26.  Победитель торгов в недельный срок с момента заключения договора обращается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для регистрации права собственности на земельный участок.

4.2. В случае если в течение месяца с момента опубликования сообщения о проведении торгов на право заключения договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности заявлений не поступило, Главой Грузинского сельского поселения может быть принято решение о передаче земельного участка в аренду.

4.2.1. Передача в аренду земельного участка, находящегося в муниципальной собственности осуществляется в порядке, установленном ст.34 Земельного кодекса.

4.2.1. В случае если подано два и более заявлений о передаче земельного участка в аренду, то земельный участок предоставляется в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).

4.2.2. Порядок подготовки и проведения торгов (конкурса, аукциона) на право заключения договора аренды аналогичен порядку, установленному для торгов на право заключения договора купли-продажи (п.4.1 Порядка).

4.2.3. Договор аренды земельного участка, из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Грузинского сельского поселения, заключается на срок 3 года (в том числе для сенокошения и выпаса скота).

4.2.4. Начальная величина арендной платы устанавливается равной рыночной стоимости арендной платы, определенной на основании отчета оценщика.

4.3. В случае если в любой момент времени, пока земельный участок находится в муниципальной собственности, в Администрацию Грузинского сельского поселения поступит заявление о приобретении этого земельного участка на основании ч.4 ст.10 Закона № 101-ФЗ, от гражданина или юридического лица, которому такой земельный участок передан в аренду, назначенные торги (конкурс, аукцион) на какой бы стадии они не находились, отменяются, а участок передается такому гражданину или юридическому лицу.

4.3.1. Форма заявления утверждена в Приложении 5. К заявлению прилагается копия договора аренды земельного участка. К заявлению прилагаются также: для юридических лиц - надлежаще заверенные копии учредительных документов заявителя, свидетельства о регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление, доверенность в случае подачи заявления представителем; для физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность и доверенность в случае подачи заявления представителем.

4.3.2. Цена земельного участка при передаче его гражданину или юридическому лицу на основании  ч.4 ст.10 Закона №101-ФЗ устанавливается в размере 10 процентов от его кадастровой стоимости.
4.3.3. Заявление подлежит рассмотрению и оценке Администрацией Грузинского сельского поселения на предмет достоверности указанных в нем сведений и соответствия заявителя требованиям, установленным законодательством к лицу, имеющему право на приобретение земельного участка в собственность по основаниям, указанным в ч.4 ст.10 Закона №101-ФЗ. Срок рассмотрения заявления не может превышать тридцати дней с даты его подачи.

4.3.4. По результатам рассмотрения заявления Администрацией принимается одно из следующих решений: 

- решение о передаче земельного участка в собственность заявителю на основании ч.4 ст.10 Закона №101-ФЗ и заключении договора купли-продажи земельного участка;

- решение об отказе в передаче земельного участка заявителю в собственность. 

4.3.5. В решении об отказе в передаче земельного участка в собственность заявителю должны быть указаны основания такого отказа. Решение об отказе в передаче земельного участка в собственность заявителю может быть обжаловано им в установленном законом порядке. 

4.3.6. К решению о продаже земельного участка  и заключении договора купли-продажи земельного участка прикладывается проект договора купли-продажи земельного участка. Типовая форма Договора купли-продажи земельного участка утверждена в Приложении 6 к настоящему Порядку.

4.3.7. Решение направляется заявителю по адресу, указанному в заявлении, не позднее двух рабочих дней с даты вынесения. 

4.3.8. В течение двух недель с даты получения решения о продаже земельного участка  и заключении договора купли-продажи земельного участка и проекта договора купли-продажи земельного участка, лицо, намеренное приобрести земельный участок направляет в Администрацию подписанный договор купли-продажи земельного участка или замечания по проекту договора купли-продажи.

4.3.9. Замечания к проекту договора рассматриваются согласительной комиссией, состоящей из специалистов Администрации Грузинского сельского поселения и представителя лица, намеренного приобрести земельный участок. При недостижении согласия решение о продаже земельного участка отменяется. 

4.3.10. Со стороны Администрации Грузинского сельского поселения (Продавца) договор купли-продажи земельного участка должен быть подписан в течение пяти рабочих дней с даты получения подписанного экземпляра от покупателя.

4.3.11. В течение пяти рабочих дней с даты подписания договора купли-продажи земельного участка стороны обязаны совершить необходимые действия для государственной регистрации права собственности на земельный участок за покупателем в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. Для исполнения указанной обязанности стороны направляют в Чудовский отдел Росреестра своих представителей с надлежаще оформленными полномочиями, и предоставляют необходимые документы.

4.4. В случае если в любой момент времени, пока земельный участок находится в муниципальной собственности, в Администрацию Грузинского сельского поселения поступит заявление от сельскохозяйственной организации или крестьянского (фермерского) хозяйства о предоставлении земельного участка в собственность бесплатно в связи с целевым использованием данного участка на праве аренды в течение пяти лет с даты его заключения, для производства однолетних сельскохозяйственных культур (ч.9 ст.8 Областного Закона №1057-ОЗ), назначенные торги (конкурс, аукцион) на какой бы стадии они не находились, отменяются, а участок передается таким сельскохозяйственной организации или крестьянскому (фермерскому) хозяйству.

4.4.1. Форма заявления утверждена в Приложении 5. К заявлению прилагается копия договора аренды земельного участка и документы, подтверждающие целевое использование участка – производство однолетних сельскохозяйственных культур. К заявлению прилагаются также: для юридических лиц - надлежаще заверенные копии учредительных документов заявителя, свидетельства о регистрации юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление, доверенность в случае подачи заявления представителем; для физических лиц: копия документа, удостоверяющего личность и доверенность в случае подачи заявления представителем.

4.4.2. Земельный участок предоставляется бесплатно. 
4.4.3. Заявление подлежит рассмотрению и оценке Администрацией Грузинского сельского поселения на предмет достоверности указанных в нем сведений и соответствия заявителя требованиям, установленным законодательством к лицу, имеющему право на получение земельного участка в собственность бесплатно по основаниям, указанным в ч.9 ст.8 Областного закона №1057-ОЗ. Срок рассмотрения заявления не может превышать тридцати дней с даты его подачи.

4.4.4. По результатам рассмотрения заявления Администрацией принимается одно из следующих решений: 

- решение о передаче земельного участка в собственность заявителю бесплатно;
4.4.5. - решение об отказе в передаче земельного участка заявителю в собственность бесплатно;
4.4.6. В решении об отказе в передаче земельного участка в собственность заявителю бесплатно должны быть указаны основания такого отказа. Решение об отказе в передаче земельного участка в собственность заявителю бесплатно может быть обжаловано им в установленном законом порядке. 

4.4.7. Решение направляется заявителю по адресу, указанному в заявлении, не позднее двух рабочих дней с даты вынесения. 

4.4.8. В течение пяти рабочих дней с даты получения решения заявителем Администрация Грузинского сельского поселения и лицо, которому земельный участок передан в собственность бесплатно обязаны совершить необходимые действия для государственной регистрации права собственности на земельный участок за лицом, получившим его в собственность в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области. Для исполнения указанной обязанности стороны направляют в Чудовский отдел Росреестра своих представителей с надлежаще оформленными полномочиями, и предоставляют необходимые документы.

5. Недействительность сделок земельными долями, находящимися в муниципальной собственности и выделенными в счет них земельными участками
5.1. Сделки с земельными долями, находящимися в муниципальной собственности и выделенными в счет них земельными участками признаются недействительными в случаях и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации.

5.2. Споры о правомочности установления ограничений на использование земельного участка, в том числе о сервитутах, подлежат разрешению в судебном порядке.

6. Распределение средств от продажи земельных долей и выделенных в счет них земельных участков
6.1. Средства, поступившие от продажи земельных долей и выделенных в счет них земельных участков поступают в бюджет Грузинского сельского поселения.

7. Отношения, к которым применяется настоящий Порядок
7.1. Установленные настоящим порядком правила и утвержденные формы документов, применяются к отношениям, возникшим после его утверждения

Приложение №1
Сообщение 

о возможности приобретения земельной доли, находящейся в муниципальной собственности Грузинского сельского поселения

Администрация Грузинского сельского поселения уведомляет, что в собственности Грузинского сельского поселения имеется доля размером ____________________________ баллогектаров в праве собственности на земельный участок, имеющий следующие характеристики:

- разрешенное использование ______________________________________

 __________________________________________________________________
- общая площадь ________________________________________________

 ______________________________________________________________
- адрес (местонахождение) ________________________________________

 ______________________________________________________________
- кадастровый (или условный) номер ________________________________

______________________________________________________________

Площадь, соответствующая размеру земельной доли _______________га (условно).

Дата возникновения права муниципальной собственности «__»______________20__ года


В соответствии с ч.4 ст.12 Федерального закона от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», указанная доля в течение шести месяцев со дня возникновения права муниципальной собственности может быть приобретена сельскохозяйственной организацией или крестьянским (фермерским) хозяйством, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности. Указанные сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство, вправе приобрести земельную долю по цене, определяемой как произведение15 процентов кадастровой стоимости одного квадратного метра такого участка и площади, соответствующей размеру земельной доли.


Лица, заинтересованные в приобретении земельной доли вправе обратиться с заявлением в Администрацию Грузинского района Новгородской области по адресу: _________________________________________________________________________________________________________________________________

По указанному адресу можно ознакомиться с Порядком распоряжения земельными  долями, находящимися в собственности  Грузинского сельского поселения Чудовского района Новгородской области, и выделенными в счет них земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения.

Приложение № 2

ЗАЯВЛЕНИЕ
о приобретении земельной доли, находящейся в собственности

Грузинского сельского поселения
1. Заявитель:

1.1__________________________________________________________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица/фамилия, имя, отчество физического лица)

1.2__________________________________________________________________________________________________________________________________
(адрес (место нахождения) юридического/физического лица, телефон)

1.3__________________________________________________________________________________________________________________________________

(ОГРН, ИНН, дата государственной регистрации, серия и номер документа о внесении в ЕГРЮЛ/серия и номер паспорта, кем и когда выдан)
В соответствии частью 4 статьи 12 Федерального закона №101-ФЗ от 24 июля 2002 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», заявляю о намерении приобрести находящуюся в собственности Грузинского сельского поселения  земельную долю (доли) в праве  собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения. 

Размер приобретаемой доли ____________________________ баллогектаров, 

Характеристики земельного участка, доли в праве собственности на который приобретаются:

- общая площадь ___________________________________________________
- адрес (местонахождение) ___________________________________________
- кадастровый (или условный) номер __________________________________
Дата___________________________
Подпись__________________________

Приложение 3
Договор

купли-продажи земельной доли

___________________                             «___»______________20__ г.

Администрация муниципального образования Грузинское сельское поселение Чудовского муниципального района Новгородской области, именуемая в дальнейшем Продавец в лице главы администрации ______________________________, действующей на основании Устава,  с одной стороны, и ______________________________________________________________
__________________________________________________________________
(сельскохозяйственная организация (крестьянское (фермерское) хозяйство), использующая земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, находящийся в общей долевой собственности, и расположенный на территории Грузинского сельского поселения Чудовского р-на Новгородской области), в лице ______________________________________________________________,
действующего на основании ______________________________________, далее именуемое Покупатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1 Продавец продает, а Покупатель покупает долю в праве собственности на земельный участок, имеющий следующие характеристики:

- категория земель: _______________________________________

________________________________________________________;

- разрешенное использование: _______________________________

________________________________________________________;

- общая площадь  _________________________________________;

- адрес (местонахождение) __________________________________

 _______________________________________________________;

- кадастровый (условный номер) _____________________________

 _______________________________________________________; 

1.2 Размер продаваемой по настоящему договору  доли в праве общей долевой собственности на земельный участок  составляет ___________________ баллогектаров

1.3 Право собственности Грузинского сельского поселения на земельную долю подтверждается свидетельством о государственной регистрации права ______________________________________________ __________________________________________________________________
1.4 Право собственности Покупателя на земельную долю, передаваемую по настоящему договору, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новгородской области.
1.5 Земельный участок, доля в праве собственности на который передается,  обременен/ не обременен правом аренды. Право аренды принадлежит ________________________________________________ ______________________________________________________________  

и зарегистрировано в Росреестре (свидетельство ______________________________)

(заполняется в случае, если земельная доля передана в аренду, если обременения отсутствуют ставиться прочерк)

2. Цена договора и порядок расчетов

2.1 Стоимость земельной доли, передаваемой по настоящему договору, составляет _____________________________________________________

____________________________________________________________рублей.

2.2 Покупатель обязан уплатить стоимость земельной доли в срок не позднее 10 дней с даты государственной регистрации права собственности Покупателя на указанную долю. До момента оплаты доли, она не находится в залоге у Продавца.

2.3 Оплата производится путем безналичного перевода на банковские реквизиты Продавца, указанные в настоящем договоре.

3. Права и обязанности сторон
3.1 Покупатель обязан:

3.1.1 Оплатить Продавцу стоимость передаваемой доли в соответствии с условиями настоящего договора.
3.1.2 Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права собственности на указанную долю, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы.

3.2 Продавец обязан:

3.2.1 Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права собственности Покупателя на указанную долю, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы.
3.2.2 Передать Покупателю оригиналы документов, подтверждающих существующее обременение земельного участка доля в праве собственности на который передается.
4. Срок действия договора. Условия изменения и расторжения договора. Разрешение споров
4.1 Настоящий договор действует до полного исполнения обязательств сторонами.
4.2 Расторжение настоящего договора в одностороннем порядке не допускается.
4.3 Все изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
4.4 Настоящий договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, а третий экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

4.5 Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров. В случае недостижения согласия, споры передаются на рассмотрение суда в соответствии с действующим законодательством.

5. Адреса, реквизиты и подписи сторон
	Продавец


	Покупатель




Приложение 4
Сообщение 

о возможности приобретения земельного участка, выделенного в счет земельной доли, находящейся в муниципальной собственности 

Грузинского сельского поселения

Администрация Грузинского сельского поселения уведомляет, что в собственности Грузинского сельского поселения имеется земельный участок, выделенный в счет земельной доли, находящейся в муниципальной собственности.

Характеристики земельного участка:

- категория земель__________________________________________________
- разрешенное использование________________________________________
- общая площадь ___________________________________________________
- адрес (местонахождение) __________________________________________

__________________________________________________________________
- кадастровый (или условный) номер  __________________________________


Дата возникновения права муниципальной собственности «__»__________20__ года.

В соответствии с ч.5.1 ст.10 Федерального закона от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», земельный участок, находящийся в муниципальной собственности и выделенный в счет земельных долей, находящихся в муниципальной собственности, передается использующим такой земельный участок сельскохозяйственной организации или крестьянскому (фермерскому) хозяйству в собственность или аренду без проведения торгов в случае, если сельскохозяйственная организация или крестьянское (фермерское) хозяйство обратились в орган местного самоуправления с заявлением о заключении договора купли-продажи или договора аренды такого земельного участка в течение шести месяцев с момента государственной регистрации права муниципальной собственности на такой земельный участок. При этом цена такого земельного участка устанавливается в размере не более 15 процентов его кадастровой стоимости, а арендная плата – в размере 0,3 процента его кадастровой стоимости в год.


Лица, заинтересованные в приобретении земельного участка вправе обратиться с заявлением в Администрацию Грузинского района Новгородской области по адресу: __________________________________________________________________

По указанному адресу можно ознакомиться с Порядком распоряжения земельными   

долями, находящимися в собственности  Грузинского сельского поселения Чудовского района Новгородской области, и выделенными в счет них земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения.

Приложение 5

ЗАЯВЛЕНИЕ
о приобретении земельного участка, находящейся в муниципальной собственности
1.   Заявитель:

1.1. ______________________________________________________________

__________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица/фамилия, имя, отчество физического лица)

1.2. _______________________________________________________________
__________________________________________________________________
(адрес (место нахождения) юридического/физического лица, телефон)

1.3.  ______________________________________________________________
__________________________________________________________________
(ОГРН, ИНН, дата государственной регистрации, серия и номер документа о внесении в ЕГРЮЛ/серия и номер паспорта, кем и когда выдан)

В соответствии  ч.5.1 ст.10 Федерального закона №101-ФЗ от 24 июля 2002 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», заявляю о намерении приобрести в собственность / в аренду (нужное подчеркнуть) находящийся в собственности Грузинского сельского поселения  земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения. 

Характеристики земельного участка:

- категория земель __________________________________________________________________

- разрешенное использование __________________________________________________________________

- общая площадь __________________________________________________________________

- адрес (местонахождение) __________________________________________________________________

- кадастровый (или условный) номер __________________________________________________________________


Уведомляю, что являюсь / не являюсь (нужное подчеркнуть) лицом, имеющим право на передачу земельного участка  в собственность или аренду без проведения торгов.

Дата___________________________
Подпись________________________
Приложение 6
Договор купли – продажи земельного участка

(без проведения торгов)

______________________________              «__»__________________20__года

Администрация муниципального образования Грузинское сельское поселение Чудовского муниципального района Новгородской области, именуемая в дальнейшем Продавец в лице главы администрации ______________________________, действующей на основании Устава,  с одной стороны, и ________________________________________________

 ______________________________________________________________
__________________________________________________________________
(сельскохозяйственная организация (крестьянское (фермерское) хозяйство), использующая земельный участок расположенный на территории Грузинского сельского поселения Чудовского р-на Новгородской области), в лице _________________________________________, действующего на основании ______________________________________, далее именуемое Покупатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1 Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить земельный участок (далее – Участок)  на условиях настоящего договора.

1.2 Объектом по настоящему договору является Участок, имеющий следующие характеристики: 

- категория земель __________________________________________________________________

- разрешенное использование
__________________________________________________________________

- общая площадь __________________________________________________________________

- адрес (местонахождение) __________________________________________________________________

- кадастровый (или условный) номер __________________________________________________________________

1.3 Существующие обременения земельного участка ______________________________________________________________
________________________________________________________________
__________________________________________________________________
1.4 Право собственности Грузинского сельского поселения на земельный участок подтверждается свидетельством о государственной регистрации права __________________________________________________________________

1.5 Участок передается Покупателю по Акту приема-передачи в течение 5 дней с даты подписания настоящего договора. Акт приема-передачи подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью настоящего договора.

2. Цена договора и порядок расчетов

2.1 Стоимость земельного участка, передаваемого по настоящему договору, составляет  ________________________________________

_______________________________________________________рублей.

2.2 Покупатель обязан уплатить стоимость земельного участка  в срок не позднее 10 дней с даты государственной регистрации права собственности Покупателя на указанный участок. До момента оплаты земельного участка, он не находится в залоге у Продавца.

2.3 Оплата производится путем безналичного перевода на банковские реквизиты Продавца, указанные в настоящем договоре.
3. Права и обязанности сторон 

3.1 Покупатель обязуется:

3.1.1 Оплатить стоимость Участка в порядке и в сроки, установленные настоящим договором;

3.1.2 Принять Участок по Акту приема-передачи;

3.1.3 Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права собственности на земельный участок, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы.
3.2 Продавец обязуется

3.2.1 Передать земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 дней с даты подписания настоящего договора

3.2.2  Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права собственности Покупателя на земельный участок, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы

3.2.3 Передать Покупателю оригиналы документов, на основании которых установлены обременения права собственности на земельный участок.

4 Срок действия договора. Условия изменения и расторжения договора. Разрешение споров
4.1 Настоящий договор действует до полного исполнения обязательств сторонами.
4.2 Расторжение настоящего договора в одностороннем порядке не допускается.
4.3 Все изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
4.4 Настоящий договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, а третий экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

4.5 Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров. В случае недостижения согласия, споры передаются на рассмотрение суда в соответствии с действующим законодательством.

4.6 Приложениями к настоящему договору являются кадастровый паспорт земельного участка и Акт приема-передачи.

5 Адреса, реквизиты и подписи сторон
	Продавец


	Покупатель




Приложение 7
Договор аренды земельного участка

(без проведения торгов)

__________________________                            «__»____________20__года

Администрация муниципального образования Грузинское сельское поселение Чудовского муниципального района Новгородской области, именуемая в дальнейшем Арендодатель в лице главы администрации ___________________________, действующей на основании Устава,  с одной стороны, и _____________________________________________________

______________________________________________________________
__________________________________________________________________
(сельскохозяйственная организация (крестьянское (фермерское) хозяйство), использующая земельный участок расположенный на территории Грузинского сельского поселения Чудовского р-на Новгородской области), в лице _______________________________________________________, действующего на основании ______________________________________, далее именуемое Арендатор, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1 Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату земельный участок (далее – Участок)  на условиях настоящего договора.

1.2 Объектом по настоящему договору является Участок, имеющий следующие характеристики: 

- категория земель __________________________________________________________________

- разрешенное использование __________________________________________________________________

- общая площадь __________________________________________________________________

- адрес (местонахождение) __________________________________________________________________

- кадастровый (или условный) номер __________________________________________________________________

1.3 Существующие обременения земельного участка
 ______________________________________________________________

__________________________________________________________________
1.4 Право собственности Грузинского сельского поселения на земельный участок подтверждается свидетельством о государственной регистрации права ______________________________________________

 _________________________________________________________________.
1.5 Участок передается Арендатору по Акту приема-передачи в течение 5 дней с даты подписания настоящего договора. Акт приема-передачи подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью настоящего договора.

2. Арендная плата и порядок расчетов

2.4 Арендная плата по настоящему договору составляет ______________________________________________________________________________________________________________ руб. в год.

2.5 Арендная плата уплачивается в следующем порядке __________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________________

2.6 Оплата производится путем безналичного перевода на банковские реквизиты Арендодателя, указанные в настоящем договоре.

2.7 Изменение арендной платы в одностороннем порядке не допускается. Размер арендной платы может быть изменен только по соглашению сторон, а также в случаях, предусмотренным действующим законодательством РФ.
3.1 Срок аренды
3.2 Земельный участок передается в аренду на срок ______________ лет. Срок аренды начинает течь с момента государственной регистрации права аренды (в случае, если срок аренды более года), или с момента подписания акта приема-передачи участка в аренду.

4. Права и обязанности сторон 

5.1 Арендодатель вправе:

5.1.1 Требовать досрочного прекращения договора в установленном действующим законодательством порядке при использовании земельного участка Арендатором с нарушением целевого назначения;

5.2 Арендодатель обязан:

5.2.1 Передать Участок Арендатору по Акту приема-передачи в течение 5 дней с даты подписания настоящего договора;

5.2.2 Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права аренды на земельный участок, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы.
5.2.3 Передать Арендатору оригиналы документов, на основании которых установлены обременения права собственности на земельный участок
5.3 Арендатор обязуется

5.3.1 Принять земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 дней с даты подписания настоящего договора;

5.3.2 Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением;

5.3.3 В установленные договором сроки вносить арендную плату;

5.3.4 Совершить необходимые действия, направленные на государственную регистрацию права аренды на земельный участок, для чего направить в орган государственной регистрации своего представителя с надлежаще оформленными полномочиями и предоставить необходимые для государственной регистрации документы

5.3.5 Вернуть участок Арендодателю по акту приема-передачи по окончании срока аренды.

5. Условия изменения и расторжения договора. Разрешение споров
5.1 Все изменения и дополнения к настоящему договору должны быть оформлены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.
5.2 Настоящий договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон, а третий экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

5.3 Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются путем переговоров. В случае недостижения согласия, споры передаются на рассмотрение суда в соответствии с действующим законодательством.

5.4 Приложениями к настоящему договору являются кадастровый паспорт земельного участка и Акт приема-передачи.

6. Адреса, реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель


	Арендатор




Приложение  8
ЗАЯВКА 
НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ 
1. Ознакомившись с извещением о проведении торгов

____________________________________________________________________________________________________________________________________
( полное наименование предмета торгов и характеризующие его данные),

опубликованном в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения  ________________________________________________________
__________________________________________________________________

(для юридического лица – полное наименование; для физического лица – Ф.И.О.)

(далее – Заявитель), в лице __________________________________________,

действующего на основании ___________________________, просит принять настоящую заявку на участие в торгах.

Подавая настоящую заявку на участие в торгах, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения торгов, содержащиеся в документации о торгах.

Настоящим подтверждаем, что Заявитель не находится в состоянии реорганизации, ликвидации, банкротства, его деятельность не приостановлена.

Гарантируем достоверность сведений, представленных в заявке, и подтверждаем право организатора торгов запрашивать в уполномоченных органах и организациях информацию, подтверждающую представленные сведения.

В случае признания победителем торгов Заявитель обязуется:

- заключить договор купли-продажи в недельный срок с момента подписания протокола торгов;

- оплатить (-чивать) стоимость земельного участка, в порядке и сроки, установленные договором.

В случае если Заявитель сделает предпоследнее предложение по цене договора после предложения победителя торгов, а победитель торгов будет признан уклонившимся от заключения договора, Заявитель обязуется подписать в соответствии с требованиями документации о торгах и по цене, предложенной Заявителем.

Заявитель осведомлен о состоянии предмета торгов и согласен с тем, что:

- Организатор торгов не несет ответственности за ущерб, которой может быть причинен Заявителю отменой торгов или снятием с торгов части объектов недвижимого имущества, (независимо от времени до начала проведения торгов), а также приостановлением организации и проведения торгов в случае, если данные действия предусмотрены федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами.

Заявитель осведомлен о порядке и сроках отзыва настоящей заявки, а также о праве организатора торгов отказаться от проведения торгов не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в торгах.

Сведения о месте нахождения, почтовый адрес и банковские реквизиты для юридического лица; паспортные данные, сведения о месте жительства для физического лица; номер контактного телефона:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Подпись Заявителя

(уполномоченного представителя) ________________/___________________/

«____» ___________________20____г.

Приложение  9

УВЕДОМЛЕНИЕ

ОБ ОТКАЗЕ В ДОПУСКЕ К УЧАСТИЮ  В ТОРГАХ
Настоящим уведомляем Вас, что по результатам рассмотрения Вашей заявки №________ на участие в  ___________________________________________

__________________________________________________________________

(наименование торгов)

конкурсной комиссией принято решение об отказе в допуске Вам (Вашей организации) к участию в торгах, что зафиксировано в протоколе рассмотрения заявок от «____» _________20__ г.

Председатель

конкурсной комиссии _______________/_______________/

Приложение 10
Протокол торгов 

_______________________                            «__»_________________20__ года
Время начала торгов: ____часов____минут

Время окончания торгов: ____часов____минут

Дата начала приема заявок «__»____________20__года

Дата окончания приема заявок «___»____________20__ года

Дата вскрытия конвертов с предложениями участников «__»______20__ года

1. Наименование предмета торгов: ____________________________________

__________________________________________________________________
______________________________________________________________,

извещение о проведении торгов было опубликовано в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения» №_____ от «___» __________ 20__года и размещено на официальном сайте Администрации Грузинского сельского поселения в сети «Интернет».

2. Лица, подавшие заявки:

	№ п/п
	Наименование/ФИО лица, подавшего заявку
	Дата подачи заявки

	
	
	


3.Лица, признанные участниками торгов:

	№ п/п
	Наименование/ФИО лица, подавшего заявку

	
	


4.Лица, которым отказано в допуске к участию в торгах:

	№ п/п
	Наименование/ФИО лица, подавшего заявку

	
	


5.Лица, отозвавшие заявку на участие в торгах

	№ п/п
	Наименование/ФИО лица, подавшего заявку
	Дата отзыва заявки

	
	
	


6. На процедуре проведения торгов присутствовали:

_______________________________________________________________

(должность) (Фамилия, Имя, Отчество)

__________________________________________________________________

(должность) (Фамилия, Имя, Отчество)

Члены комиссии:

_____________________________________________________________________________
(Фамилия, Имя, Отчество)

______________________________________________________________

(Фамилия, Имя, Отчество)

______________________________________________________________

(Фамилия, Имя, Отчество)

Секретарь комиссии:

______________________________________________________________

(Фамилия, Имя, Отчество)

7. В процессе проведения торгов Администрацией Грузинского сельского поселения велась/не велась аудиозапись. 

8. В торгах участвуют следующие участники:

	№ п/п
	Наименование юр. лица

Ф.И.О. физ. лица
	Организационно-правовая форма

(для юр. лица)
	Место нахождение
(юр. адрес организации, место жительства для физ. лица)
	Почто-вый адрес
	Паспорт-ные данные

(для физ. лица)
	Номер контакт-ного телефо-на

	
	
	
	
	
	
	


9. В соответствии с извещением о проведении торгов начальная цена предмета составляет__________ (___________) рублей_______копеек.

Далее выбрать нужное (между пунктом 6 и 7)

10. Последнее предложение о цене предмета аукциона сделано:

_____________________________________________________________________________

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника торгов

__________________________________________________________________

Место нахождения (для юридического лица), адрес места жительства (для физического лица) и составило ____________________  (______________________________________________________________) рублей__________копеек.

Предпоследнее предложение о цене предмета аукциона сделано:

__________________________________________________________________

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника торгов

_____________________________________________________________________________

Место нахождения (для юридического лица), адрес места жительства (для физического лица)

и составило __________(____________________________________________) рублей__________копеек.

Победителем торгов признан:

_____________________________________________________________________________

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника торгов

_____________________________________________________________________________

Место нахождения (для юридического лица), адрес места жительства (для физического лица)

11. Торги признаны несостоявшимися, так как в торгах участвовал один участник (ДА/НЕТ)

_____________________________________________________________________________

Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника торгов

__________________________________________________________________

Место нахождения (для юридического лица), адрес места жительства (для физического лица)

12. Протокол аукциона составлен в двух экземплярах, один из которых остается у организатора торгов; второй экземпляр протокола торгов в течение трех дней со дня его подписания передается победителю торгов (в случае, если в торгах участвовал один участник - единственному участнику торгов).

13. Настоящий протокол будет опубликован в бюллетене «Официальный вестник Грузинского сельского поселения и размещен на официальном сайте Администрации Грузинского сельского поселения в сети «Интернет» 

14. Настоящий протокол подлежит хранению в течение трех лет с даты окончания торгов.

15. Подписи:

Представитель победителя или представитель единственного участника аукциона

__________________________________________________________________

                  (Подпись)                                        (Фамилия, Имя, Отчество)

Председатель комиссии 
____________ __________________________________________________

                  (Подпись)                                        (Фамилия, Имя, Отчество)

Члены комиссии:
 ____________ ________________________________________________

                    (Подпись)                                        (Фамилия, Имя, Отчество)

_________________________________________________________________

                   (Подпись)                                        (Фамилия, Имя, Отчество)

Секретарь комиссии
 ____________ _______________________________________________

                   (Подпись)                                          (Фамилия, Имя, Отчество)

Приложение  11
УВЕДОМЛЕНИЕ

О ПРИЗАНИИ ПОБЕДИТЕЛЕМ ТОРГОВ

НА_______________________________________________

(предмет торгов)

Уважаемый(ая) _________________________________________________!

Администрация Грузинского сельского поселения настоящим уведомляет Вас о том, что в соответствии с решением конкурсной комиссии 

______________________________________________________________

__________________________________________________________________

(наименование комиссии)

от «____»__________20__года, протокол №_____, Вы (Ваша организация) победила в торгах  на ____________________________________________

__________________________________________________________________

(предмет торгов)

и получила право на заключение договора на ________________________

 _________________________________________________________________ с Администрацией Грузинского сельского поселения, на следующих условиях:__________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

В связи с этим Вам необходимо в течение 14 (четырнадцать) дней с момента получения настоящего уведомления подписать договор  _______________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________
В противном случае право на заключение договора будет передано участнику конкурса, предложения которого признаны лучшими после Ваших.

Председатель

конкурсной комиссии ______________________/_________________/

Исп.

Тел.

—————————————————————————————————-

Оборотная сторона уведомления
Я, представитель ___________________________________________________

_________________________, данную расписку на руки получил

«____» _______________20___г. _____________________/
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